CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

....... , ngay ... thang ... nam ...

HQP PONG MUA BAN PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG!

S6: [e]
Can cir Bo lugt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ci Lugdt Kinh doanh bdt déng sdn ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can cw Lugt Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017,

Can cir Nghi dinh §6’ 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu guy dinh chi
tiet thi hanh m¢t so dieu cua Lugt Kinh doanh bat dong san;

Can cir cac van ban, hé so phdp 1y dw &n Khu dé thi Puong 3 thang 2, phuong 10, phwong 11,
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (“Dw An”).

Hai Bén duwéi day gom:
I. BEN BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY

DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU (sau day goi
tat 1a Bén Ban):

Tén t6 chuc : o]

Gidy ching nhan dang ky : [e]
doanh nghiép s6

bai dién baoi o [e]
Chtric vu o [e]
Gidy uy quyén (néu co) o [e]
The Can cudc/Theé Can cude @ [e]
cong dan/HQ chiéu so

Dia chi © o]
bién thoai o [e]
Email : [e]
S tai khoan : [e] mo tai Ngan hang [e]
Mi s6 thué . [e]
Va

Trudong hop Bén Mua i té chirc ghi noi dung nhw sau:

II. BEN MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU (sau day goi
tat 1a Bén Mua):

1 Ap dung cho san pham Ciin H$ Nghi Dwang theo mau Illa dinh kém Nghi dinh 96/2024/ND-CP (c6 hiéu lyc tir
01/8/2024)



Tén to chuc

Gidy chung nhan dang ky
doanh nghiép s6

Pai dién béi

Chitrc vu

Gidy uy quyén (néu co)

Thé Can cudc/Thé can
cude cong dan/Ho chiéu so

Pia chi tru sé chinh
bién thoai

Email

S6 tai khoan

Ma s0O thué

CONG TY [e]

[e] do[e] cép lan diu ngay [e] thang [@] nim [e] va ding
ky thay doi lan thu [e] ngay [e] thang [e] nam [e]

Ong/Bé [o]

[e]

[e]

[®] cép ngay: [e] tai [e]

[

—

—

|
]
|
[@] tai Ngan hang [e]
[e]

Truwong hop Bén Mua la ca nhan ghi néi dung nhw sau:

II. BEN MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PIiCH DU LICH, LUU TRU (sau day goi

tit 1a Bén Mua):
Tén cd nhan

Thé¢ Can cudc/Thé can
cudc cong dan/HQ chiéu so6

Noi ding ky cu tri?
bia chi lién hé

Email

bién thoai

S tai khoan (néu co)
Mi sb thué (néu c6)
Cung Vo/Chong la

Thé Can cudc/Thé can cudce
cong dan/HQ chiéu so6

Noi ding ky cu tri®
bia chi lién hé
Email

bién thoai

Ong/Ba

[#] cap ngay [e] tai [e]

[e]

[e]

[e]

[e]

[®] tai Ngan hang [e]
[e]

Ba/Ong [e]

[#] cap ngay [e] tai [e]

[e]
[e]
[e]
[e]

2 Pién noi dang ky thuong tri theo can cude cong dan hodc thong tin hiefm thi trén rng dung VNelD.
3 Pién noi ding ky thuong tra theo cin cudc cong dan hodc thong tin hién thi trén ing dung VNelD



S6 tai khoan . [e] tai Ngan Hang [e]
Mi s6 thué (néu c6) . [e]

Bén Ban va Bén Mua sau day goi chung la “Céac Bén”/“Hai Bén” va goi riéng la “Bén”.

Hai Bén ddng ¥ ky két ban hop dong mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii nay véi cac diéu, khoén sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong Hop Pong ndy cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung ¢6é céng ning phuc vu muc
dich du lich, lru trd” 13 phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 cong
nang st dung luu tri du lich/can ho c6 cong nang st dung van phong két hop luu tra va
cac phan dién tich khac (néu co) trong Toda Nha dugc mua ban kém theo phan dién tich
san xay dyung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
tai Hop Bong ndy (sau dy goi chung 1a “Cin H$ Nghi Dwong”), bao gdm: Phan dién
tich san xay dung trong cbng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra dugc xay dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thuoc Toa
Nha do Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién do thi Viing Tau dau tu xay dung Vi cac
thong tin, dic diém cua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri dugc md ta tai Didu 2 ctia Hop Dong nay va Phan
Dién Tich Khac trong Toa Nha (néu cd) va céc trang thiét bi ki thuat sir dung riéng gan
lién Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra va cac phan dién tich khac ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo thoa
thuan gitta Cac Bén tai Hop Bong nay:

2. “Phan Dién Tich Khac” 1a cac phan dién tich trong Téa Nha khong nam trong dién tich
san xay dung, phan dién tich san xay dyung trong cdng trinh xay dung c6 cong niang phuc
vu muyc dich du lich, luu tra nhung dugc béan cling véi phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dung c6 céng niang phuc vu muc dich du lich, luu tra tai Hop Dong nay.

3. “Toa Nha” la toan bo toa nha trong d6 c6 Can Ho Nghi Dudng dugc mua ban do Cong
ty TNHH Dau tu va Phat trién d6 thi Viing Tau lam chii dau tu, bao gom céac phan dién
tich san xay dung trong cbng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
trd, cac phan dién tich san xay dung c¢6 muyc dich sir dung khac va cac cong trinh tién ich
chung caa Toa Nha, ké ca phan khudn vién (néu c6) duoc xay dung tai 6 quy hoach sb
[e]* va Cum Toa Nha thuoc Dy An.

4. “HopPong” 1a hop ddong mua béan phan dién tich san xay ding trong cng trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trit nay va toan bo cdc phu luc, tai liéu dinh
kém ciing nhu moi sira ddi, b6 sung bang vian ban ddi véi hop dong nay do Hai Bén lap
va ky két trong qua trinh thuc hién Hop DBdng nay.

5. “Téng Gia Ban Cian H$ Nghi Dudng” 1a tong sé tién mua ban Can Ho Nghi Dudng
dugc xéac dinh tai Biéu 3 ciia Hop Dong nay.

4 PTT dién thong tin DV02.3 hodc DV02.4 theo vi tri Can Ho



10.

11.

12.

13.

“Bao Hanh” 1a viéc Bén Ban thuc hién trach nhiém bao hanh Can H6 Nghi Dudng theo
thoa thuan trong Hop Pong va quy dinh caa phap luat dé khic phuc, sira chira, thay thé
cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Piéu 9 cia Hop DBong nay khi bi hu hong, khiém
khuyét hoac khi van hanh sir dung khéng binh thuong ma khdng phai do 15i cua ngudi st
dung Can Ho Nghi Dudng gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phap
luat xay dyng va theo thoa thuan trong Hop Bong nay.

“Dién Tich San Xay Dung Cian H§ Nghi Dwdng” la dién tich san xdy dung cia Can Ho
Nghi Dudng bao gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi Can Ho Nghi
Dudng dugc tinh tir tim tuong bao, tudng ngian Cian HO6 Nghi Dudng, bao gom ca dién
tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong Can Ho6 Nghi Dudng.

“Dién Tich Swr Dung Cian H§ Nghi Duwdng” 1a dién tich san xay dung duogc tinh theo
kich thudc thdng thity cia Can Ho Nghi Dudng: bao gdm ca phan dién tich tudong ngin
cac phong bén trong Can Ho Nghi Dudng va dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi Can
Ho Nghi Dudng do; khong tinh tuong bao ngdi nha, twong phén chia cac Can HY Nghi
Dudng trong Toa Nha va dién tich san co cot, hop ky thuat nam bén trong Can Ho Nghi
Dudng. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan b dién tich san, truong hop ban
cong, 16 gia co phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung duoc
thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang Cian Ho Nghi Dudng da dugc phé duyét (Cha
thich: kich thieéc thong thiy la kich thuée dwoc do dén mép trong cua I6p hoan thién
twong/vach/do kinh/lan can sat mat san (khéng bao gom cac chi tiét trang tri ngi thar nhuw
op chan twonglgolphao...); dién tich sir dung Can Ho Nghi Dudng dugc ghi vao Gidy
Chimg Nhan cap cho Bén Mua.

“Phan Sé¢ Hiru Riéng Ctia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong Can Ho Nghi Dudng,
bén trong phan dién tich khac trong Toéa Nha (néu co) va cac trang thiét bi k§y thuat st
dung riéng gén lién véi Can Ho Nghi Dudng, Phan Dién Tich Khac; cac phan dién tich
nay dugc cong nhan 1a s¢ hitu riéng ctia Bén Mua theo thoa thuan gitra Cac Bén tai Hop
Dbong nay.

“Phan Sé Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Toa
Nha va hé thng trang thiét bi k§ thuat gén lién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén Bén
khong ban, khéng cho thué mua ma giit lai dé sir dung hoic kinh doanh va Bén Ban khong
phan bé gié tri von dau tu ciia phan dién tich thugc sa hitu riéng nay vao Gia Ban Can Ho
Nghi Dudng; cic phan dién tich nay dugc cong nhan Ia so hitu riéng cua Bén Ban theo
thoa thuan giira Cac Bén tai Hop Bong nay.

“Phan S¢ Hiru Chung Ciia Toa Nha” 1a (i) phan dién tich con lai cua Toa Nha ngoai
phan dién tich thudc sé hitu riéng cua Chi Pau Tu va cac chu so hiru cac Can H6 Nghi
Dudng trong Toa Nha va (ii) cac thiét bi sir dung chung cho Toa Nha theo thoa thuan cia
Hai Bén tai Hop Ddng nay.

“Kinh Phi Bao Tri” 1 khoan tién []% gia mua ban Can Ho Nghi Dudng va Phan Dién
Tich Khac (khong bao gom thué VAT) ma cac bén co nghia vu dong gop dé phuc vu cho
viéc bao tri phan s& hiru chung trong Toa Nha.

“Dich Vu Quan Ly Van Hanh Toa Nha” la cac dich vu quan ly, van hanh Toa Nha
nham dam bao cho Toa Nha hoat dong binh thuong.



14. “Bao Tri Toa Nha” la viéc duy tu, bao dudng toa nha theo dinh ky va sua chira khi co
hu hong nham duy tri chat lugng Toa Nha; hoat dong bao tri Téa Nha bao gom viéc kiém
tra, quan tric, kiém dinh chét lwong, stra chira nho, stra chita dinh ky va stra chita 16n phan
xay Toa Nha; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chéy, chira chay; thay thé cac linh
kién hodc céc thiét b sir dung chung caa Toa Nha.

15.  “Ban Noi Quy Toa Nha” 1a ban ndi quy quan ly, st dung Toa Nha kém theo Hop Ddng
nay va tt ca cac sira ddi, bd sung trong qué trinh quan ly, sir dung Toa Nha.

16. “Co6ng Ty Quan Ly” Ia to chtc hodc doanh nghiép ¢ chtic ning, ning luc thuc hién
viéc quan ly, van hanh Toa Nha sau khi Toa Nha duoc xdy dung xong va dua vao sir
dung.

17. “Gidy Chieng Nhan” 1a Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &
hodc Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
VGi dat hoac Gidy ching nhan khac vé quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gén lién
VGi dit theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai trong d6 c6 ghi nhan quyén so hiru nha 6,
cong trinh xay dung hoic Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & hodc Giay chang nhan
quyén s& hitu cong trinh xay dung do co quan nha nudc ¢d tham quyén cap cho Bén Mua
theo quy dinh cta phép luat dat dai.

18. “Chii Pau Tu” co6 nghia 1a Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién d6 thi Viing Tau Véi cac
thong tin chi tiét nhu néu tai phan dau cua Hop Bang nay.

19. “Cum Toéa Nha” bao gom 02 (hai) Toa Nha DV02.3 va DV02.4 thuoc Dy An. Dé 1am
rd, Toa DV02.3 thuoc 16 dat DV02.3, xay dung trén 6 quy hoach DV02.3 va Téa DV02.4
thuoc 16 dat DV02.4, xay dung trén 6 quy hoach DV02.4.

20. “Dw An” c6 nghia la Dy 4n Khu d6 thi duong 3 thang 2, phuong 10, phuong 11, thanh
phd Viing Tau (hoic tén goi khac do Chi Pau Tu hodc co quan c6 tham quyén quyét dinh
tly tirng thoi diém), ¢ dia chi tai phuong 10, phuong 11 thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria— Viing Tau do Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién d6 thi Viing Tau lam chu dau tu.

Piéu 2. Pic diém cia Cin H§ Nghi Duong mua ban

Bén Ban dong y ban va Bén Mua déng y mua Can Ho Nghi Dudng véi dic diém nhu sau:

1. Pic diém cua Cin Ho Nghi Dudng:

a)  Can Ho Nghi Dudng so: [] tai ting (tang ¢6 Can Ho Nghi Dudng): [e] (ma can/ting nay
c6 thé duogc diéu chinh theo quyét dinh cua co quan c6 tham quyén hoic Cha Pau Tu tai
tirng thoi diém nhung trong moi truong hop khong lam thay doi vi tri thyc té ciia Can Ho
Nghi Dudng), thuoc Toa Nha [e]° tai Dy An.

b)  Dién Tich Sir Dung Can Ho Nghi Dudng la: [e] m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich
thudc théng thuy (goi chung 1a dién tich thong thay) theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 1
ciia Hop Pong nay va 1a cin cur dé tinh tién mua Can Ho Nghi Dudng quy dinh tai Diéu
3 ctia Hop Ddng nay.

Hai Bén nhét tri rang, Dién Tich Str Dung Can H6 Nghi Dudng ghi tai diém nay chi l1a
tam tinh va c6 thé ting 1én hoic giam di theo thyc té do dac tai thoi diém ban giao Can

5 Pién theo tén tda nha cé Cin Ho



d)
d)

Ho Nghi Dudng. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sé tién mua Can Ho Nghi Dudng
cho Bén Ban theo Dién Tich Sir Dung Can Ho Nghi Dudng thuc té khi ban giao Can Ho
Nghi Dudng; trong truong hop Dién Tich Sir Dung Cin Ho Nghi Dudng thuc té chénh
léch (cao hon hoic thip hon) dudi [#]5% ([e] phan trdm) so véi Dién Tich St Dung Céan
Ho Nghi Dudng ghi trong Hop Bong nay thi Hai Bén khong phai diéu chinh lai Téng Gia
Ban Cin Ho Nghi Dudng. Néu Dién Tich Str Dung Can Ho Nghi Dudng thuc té chénh
léch vuot qué [e]7% ([®] phan trdm) so véi Dién Tich Str Dung Can Ho Nghi Dudng ghi
trong Hop Bdng nay thi Tong Gia Ban Can Ho Nghi Dudng s& duogc diéu chinh lai theo
dién tich do dac thyc té khi ban giao Can H6 Nghi Dudng.

Trong bién ban ban giao Can Ho Nghi Dudng hoic trong phu luc cua Hop Bong, Hai Bén
nhét tri s& ghi rd Dién Tich Str Dung Can Ho Nghi Dudng thyc té khi ban giao Can Ho
Nghi Dudng, dién tich sir dung Can Ho Nghi Dudng thuc té chénh léch so véi dién tich
str dung Can Ho6 Nghi Dudng ghi trong Hop Bong da ky (néu cd). Bién ban ban giao Can
Ho Nghi Dudng va phu luc caa Hop Déng 1a mot bo phan khong thé tach roi cua Hop
Doéng nay. Dién Tich Can Ho Nghi Dudng dugc ghi vao Gidy Chitng Nhan cip cho Bén
Mua duoc x4c dinh theo Dién Tich Sir Dung Can Ho Nghi Dudng thuc té khi ban giao
Can H6 Nghi Duong.

Dién Tich San Xay Dyng Cin Ho Nghi Dudng la: [e] m? Dién tich nay duogc xéac dinh
theo quy dinh tai Khoan 7 Biéu 1 cua Hop Dong nay.

Muc dich str dung Can Ho Nghi Dudng: luu tra du lich, nghi dudng.
Nam hoan thanh xay dung: [e] thang

Thoi han sé hitu Can HO6 Nghi Dudng: Bén ngay 12/5/2075 hoic theo quyét dinh diéu
chinh caa co quan nha nudc (néu c6) (“Thoi Han Sé Hiru”). Viéc gia han Thoi Han So
Hitu s& thuc hién theo quy dinh caa phap luat Viét Nam tai thoi diém gia han.

Dic diém vé dat xay dung Toa Nha cd Can Ho Nghi Dudng néu tai khoan 1 Diéu nay:
Thira dat s6: [e]

T& ban @6 s6: [e]; do [e] 1ap;

Dién tich dét sir dung chung: [e] m?

- Muc dich sir dung dat: Dat thuong mai dich vu.

- Thoi han sir dung: Bén ngay 12/5/2075.

Gidy to phap ly ciia Can Ho Nghi Dudng: Bén Béan cung cip cho Bén Mua cac thdng tin,
ban sao cac gidy to sau déy:

- H0 so, gidy to vé dat dai: [e]




- Hb so, gidy to vé xay dung:
e Giay phép xay dung sb [e].2
- H0 so, gidy to vé dau tu Dy An: [e]

4. Thuyc trang céc cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Can H6 Nghi Dudng: Hoan
thanh xay dung cac hang muc ha tang ky thuat, ha tang xa hoi theo tién d6 Du An duoc
phé duyét.

5. Céc han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung nha, céng trinh xay dung (néu cd): Theo
quy dinh tai Hop Ddng nay.

Piéu 3. Gia ban Cin H$ Nghi Dwdng, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han thanh
toan

1. Giaban:

a)  Tong Gia Ban Cin Ho Nghi Dudng duoc tinh theo cong thie lay don gia 01 m? dién tich

str dung Can Ho Nghi Dudng (x) véi téng dién tich sir dung Can Ho Nghi Dudng; cu thé
1a: [®] m? sir dung (x) [®] dong/1 m? sir dung = [e] ddng

(Bang chir: [e]).

Tong Gia Ban Cin Ho6 Nghi Dudng quy dinh tai diém nay da bao gém gié tri quyén sir
dung dat, tién sir dung dat, thué gia trj gia ting va Kinh Phi Bao Tri, trong do:

- Gia ban Can Ho Nghi Dudng la: [e] dong (bang chit: [e]) (“Gia Ban Cian H) Nghi
Duéng”), trong d6 da bao gdm tién thué dat trong Thoi Han S¢ Hitu, gia tri cong trinh
xay dung va tai san gan lién trén dat cia Can Ho Nghi Dudng, quyén st dung ddi Véi
phan co s& ha ting chung tai Dy An, quyén st dung d6i véi phan dién tich, thiét b,
cong trinh, tién ich dugc sir dung chung quy dinh tai Phu luc 3 cua Hop Bong hoic
theo quyét dinh/thdng béo ciia Bén Bén tai timg thoi diém nhung khdng bao gom thué
gié tri gia tang va Kinh Phi Bao Tri.

- Thué gi tri gia ting: [e] dOng (bang chir [e]); khoan thué nay khong tinh trén tién st
dung dat nop cho Nha nude theo quy dinh cua phép luat.

Trong trudng hop thué gia tri gia ting thay d6i, Hai Bén dong y rang Tong Gia ban
Cian Ho Nghi Dudng s& dugc diéu chinh thay ddi twong tng véi phan thué gia tri gia
tang thay doi.

- Kinh Phi Bao Tri biang [e]% Gia Ban Can Ho Nghi Dudng (kinh phi nay duoc tinh
trugc thué) 1a: [e] dong (bang chir [e]).

b) Tdéng Gia Ban Can Ho Nghi Dudng quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gém céc
khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viéc
thue hién cac thu tuc xin cép Giéy Chung Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1€ phi trude
ba, phi va 1¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhi€ém thanh toan;

8 BDS tai Toa DV02.3 Gidy phép xay dung sb 64/GPXD do S& Xay Dung cip ngay 30/6/2025; BDS tai Toa
DV02.4 Gidy phép xay dung sé 65/GPXD do S& Xay Dung cap ngay 30/6/2025



- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bj va st dung cac dich vu cho Can Ho Nghi Dudng
gém: dich vu cung c?ip gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
kh&c ma Bén Mua sir dung cho riéng Can Ho Nghi Dudng. Cac chi phi nay Bén Mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung Ung dich vu;

- Phi quan 1y van hanh Toa Nha va phan chung Du An hang thang (“Phi Quan Ly”): Ké
tir ngay ban giao Can Ho Nghi Dudng cho Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cua
Hop Ddng ndy, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan phi quan 1y van hanh Toa Nha va
phan chung Du An theo thoa thuén tai Hop Dong nay;

- Chi phi bao hiém ma Bén Mua phai chju theo quy dinh ciia Ban Noi Quy Toa Nha
va/hodc quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua thanh toan cho cong ty bao hiém tinh tir
thoi diém Bén Ban ban giao Can Ho Nghi Dudng cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu
8 cua Hop Pong nay;

- Thué st dung dat phi néng nghiép hang nam (néu c6) theo théng bao ciia Co quan thué
dia phuong ké tir ngdy Bén Mua nhéan ban giao Cin Ho Nghi Dudng hodc ngay ma
Can Ho Nghi Dudng duoc coi 1a di ban giao cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8
ctia Hop Dong nay;

- Phi ngan hang, phi chuyén khoan va/hodc cac loai phi, 1€ phi khac lién quan dén viec
thanh to4n (cac) dot thanh toan Tong Gia Ban Cian Ho Nghi Dudng (néu co). Cac
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Kinh phi bao tri ma Bén Mua c6 trach nhi¢m dong gop thém theo ty 1€ twong ung voi
phan s hitu riéng cia Bén Mua trong trudng hop Kinh Phi Bao Tri khong du dé thyc
hién viéc bao tri;

- Céc khoan phi, thué, chi phi khac theo quy dinh ctia phap ludt va thoa thuan cia Hai
Bén (néu co).

Hai bén thong nhat ké tir ngy ban giao Can Ho Nghi Dudng va trong sudt thoi han s
hitu, st dung Can HY Nghi Dudng thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan Phi Quan Ly va cac loai phi dich vu khéc do viéc sur dung cac
tién ich nhu: khi dét, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cép... cho nha cung cép dich vu.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan hang theo quy
dinh phap luat vao tai khoan ngan hang ctia Bén Ban dugc néu tai phan dau caa Hop Pong
nay hoic tai khoan khac do Bén Ban chi dinh bang vin ban tiy timg thoi diém hoac thanh
todn bang hinh thirc bu trir cdng ng/thoa thuan thanh toan qua bén thir ba hodc hinh thirc
khac do Hai Bén thoa thuan biang van ban. Thoi diém x4c dinh Bén Mua da thanh toén
tién 1a thoi diém sb tién chuyén khoan d3 dugc ghi nhan vao tai khoan ciia Bén Ban
va/hoic thoi diém co hiéu luc cua bién ban bu trir cong no/thda thuan thanh toan.

Tat ca cac khoan thué, phi ngan hang, phi chuyén tién va chi phi twong tu phai tra hoic
duoc tinh lién quan dén khoan thanh toan néi trén hoan toan do Bén Mua chiu. Bén Mua
dam bao ring Bén Ban ludn nhan duoc diy dii bat ky sb tién ndo ma Bén Mua c6 nghia
vu thanh toan theo dung thdi han thanh toan va/hoic theo quy dinh tai Hop Dong nay.

Thoi han thanh toan:

Thoi han thanh toan tién mua Can Ho Nghi Dudng:



b)

Viéc mua ban Can Ho Nghi Dudng hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh
toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 caa Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023.°

o S6 tién thanh to4
thanh Thoi han thanh toan TV 18 (%) R I
4 (VND)
toan
Dot 1 [o] [o] o]
b

" - . [e]
D . .

" - . [e]
Dot [o] [o] o
Dot [o] [o] o]

Truong hop c6 chénh léch vé Dién Tich Sir Dung Can Ho Nghi Dudng va thudc truong
hop Hai Bén phai diéu chinh Téng Gia Ban Cian Ho Nghi Dudng nhu quy dinh tai diém
b Khoan 1 Piéu 2 cuia Hop Pong nay, Hai Bén c6 trach nhiém thanh toan gia tri ciia phan
dién tich chénh 1éch cho nhau trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky Bién Ban Ban
Giao Can Ho Nghi Dudng theo thong bao cia Bén Ban.

Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri: [#]° theo thong tin sau:

S6 tai khoan . [e] tai Ngan hang [e]
Tén chu tai khoan ©[e]
Nbi dung chuyén khoan o [e]

Piéu 4. Chit lweng cong trinh

1.

Bén Ban cam két bao dam chit luong cong trinh Toa Nha, trong d6 c¢6 Cian Ho Nghi
Dudng néu tai Piéu 2 Hop Pong nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va sir dung
dung (hodc twong duong) cac vat liéu xay dung Can Ho Nghi Dudong ma Hai Bén da cam
két trong Hop DPong nay.

Tién d6 xay dung: Hai Bén théng nhat Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung
Toa Nha, trong d6 c6 Can Ho6 Nghi Dudng néu theo ding tién d6 cua Dy An.

9 Thy thudc chinh sach ban hang, PTT diéu chinh cac noi dung, chia cac trudng hop cu thé ddi voi bang dudi

day.

0 PTT dién thdng tin thoi diém phai hoan thanh viéc dong phi



Giai doan 1: [e]
Giai doan 2: [e]
Giai doan 3: [e]

Bén Ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi phuc
vu nhu cau sir dung tai khu Toa Nha caa Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 Du An di duoc phé duyét va bao dam chit lugng theo dang quy chudn, tiéu
chuan xay dung do Nha nuéc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau sir dung
thiét yéu ciia B&n Mua tai khu Toa Nha theo noi dung Dur An va tién d6 da dugc phé duyét
truéc ngay ban giao Cian Ho6 Nghi Dudng cho Bén Mua, bao gém: hé théng duong giao
thong; hé thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip nudéc sinh
hoat, nugc thai; hé thong thong tin lién lac; hé théng cong trinh ha téng x4 hoi duoc hoan
thién theo tién do va phu hop vai quy hoach cua Du An.

Bén Ban ban giao Can H6 Nghi Dudng theo tiéu chudn ban giao quy dinh tai Phu Luc 2
cho Bén Mua vao ngay ban giao quy dinh tai Diéu 8 Hop Pdong nay.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciaa Bén Ban

1.
a)

b)

d)

d)

Quyén cua Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Can Ho Nghi Dudng theo dung thoa thuan tai Diéu 3 cua
Hop Pong va dugc tinh 13i suat trong trudng hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do
thoa thuan tai Piéu 3 cua Hop Pong ndy. Viéc tinh I3i suit cham thanh toan duoc quy
dinh cuy thé tai Khoan 1 Biéu 12 cua Hop Dong nay. Bé lam rd, néu Bén Béan nhan duoc
bat ky khoan tién thanh toan nao tir Bén Mua ma khong du dé thanh toan cho moi nghia
vu ctia Bén Mua theo quy dinh Hop Dong thi Bén Béan c6 quyén sir dung khoan tién do
dé thanh toan cac nghia vu ctia Bén Mua theo tht ty sau: (i) thanh toan Gia Ban Can Ho
Nghi Dudng va thué gia tri gia tang qué han, Kinh Phi Bao Tri qua han, Phi Quan Ly qua
han; (i) tién 14i cham thanh todn qua han va tién lai cham thanh toan trong han cua Gia
Ban Can Ho Nghi Dudng va thué gia tri gia tang, Kinh Phi Bao Tri, Phi Quan Ly; (iii)
Gia Ban Can Ho Nghi Dudng va thué gié tri gia ting dén han, Kinh Phi Bao Tri dén han,
Phi Quan Ly dén han; va (iv) tién phat, tién bdi thuong va cac khoan tién khac ma Bén
Bén duoc huong (néu co);

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Can Ho Nghi Dudng theo dung thoi han thoa thuan ghi
trong Hop Dong nay;

Puoc quyén tir chbi ban giao Can Ho Nghi Dudng hoic ban giao ban chinh Gidy Chung
Nhan caa Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan thanh viéc thanh toén tién theo thoa thuan
trong Hop Dong nay;

C6 quyén ngirng hoic yéu cau nha cung cp nging cung cap dién, nuéc va cac dich vu
tién ich khac néu Bén Mua (hoic bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban tir Bén
Mua) vi pham Ban Noi Quy Toa Nha dinh kém theo Hop Dong nay;

Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Téa Nha cd gia tri, chat
luong tuong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; truong hop thay doi trang



9)
h)

K)

b)

thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can Ho Nghi Dudng thi phai c6 su thoa thuan bang
van ban véi Bén Mua;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém caa Ban quan tri Toa Nha trong thoi gian chua thanh
Iap Ban quan tri Toa Nha; ban hanh va chinh sira Ban Noi Quy Toa Nha; thanh 1ap Ban
quan tri Toa Nha; lra chon va ky hop dong véi Cong Ty Quan Ly dé quan 1y van hanh ké
tir khi dua Toa Nha vao sir dung cho dén khi Ban quan tri Toa Nha duoc thanh 1ap;

DPon phuong cham dut Hop Pong theo thoa thuan tai Biéu 15 cua Hop Dong nay;

Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham Hop DBong hoic boi thudng thiét hai khi vi pham céc
thoa thuan thudc dién phai nop phat hozc phai bdi thuong trong Hop Pong nay hoic theo
quyét dinh cta co quan nha nuéc c6 tham quyén;

Bén Ban dugc mién trir moi nghia vu, trach nhiém trong truong hop Bén Mua khong dugc
cip Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ciia phap luat hodc y kién va/hodc quyét dinh cua
Co quan Nha nudc c6 tham quyén, trir truong hop do 16i cia Bén Ban;

Bén Ban dugc mién trir trach nhiém doi voi cac tranh chép, khiéu kién cua bén thi ba d6i
v6i hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop Pong nay ciing
nhu trong qua trinh Bén Mua str dung Cin Ho Nghi Dudng, trir trudng hop do 16i cia
Bén Ban. Trong qua trinh thuc hién Hop Dong nay, néu cac tranh chap cua bén thir ba
d6i voi Bén Mua lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia Bén Béan hodc 1am
anh huodng téi tién do thi cong cua Du An thi Bén Mua duoc coi 13 vi pham Hop Déng va
phai co trach nhiém lién d6i bdi thudng cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Ban. Trong
vong [e] ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao ctia Bén Ban ma tranh chap gitta Bén Mua
va bén thir ba chua két thuc, Bén Ban duoc quyén ap dung céc bién phap tuong ty truong
hop Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 12 ctuia Hop
DPong nay;

Yéu cau Bén Mua cung cap day du toan bo cac ho so, gidy to can thiét, nop cac khoan
phi, 1& phi theo quy dinh ctia phap luat dé dé nghi co quan nha nudc c¢6 thim quyén cip
Gidy Chirng Nhan;

Pugc toan quyén s hitu, str dung, quan 1y, kinh doanh, khai thac d6i v6i Phan sé hitu
riéng cta Bén Ban (néu c6);

Cac quyén khac theo quy dinh ctia Hop Pong, Ban Noi Quy Toa Nha va quy dinh cta
phéap luat.

Nghia vu cua Bén Ban:

Cung cap cho Bén Mua cac thdng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Toa Nha va
thiét ké Can Ho Nghi Dudng di duoc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop
Pdng nay 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang Can Ho Nghi Dudng, 01 (mot) ban vé thiét
ké mat bang ting nha c6 Can HO Nghi Dudng, 01 (mot) ban vé thiét ké mit bang Toa Nha
c6 Can HO6 Nghi Dudng di dugc phé duyét va cac gidy to phép ly co lién quan dén viéc
mua ban Can HY Nghi Dudng;

Xay dung Can Ho Nghi Dudng va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, noi dung
hd so dy an va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Cian Ho Nghi Dudng thi
Bén Mua c6 thé str dung va sinh hoat binh thuong;



d)

d)

9)

h)

Pam bao chit luong xay dung, kién tric ky thuat va my thuat Toa Nha theo dung tiéu
chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

Bao quan Can Ho Nghi Dudng trong thoi gian chua giao Can H9 Nghi Dudng cho Bén
Mua; thuc hién bao hanh Can Ho6 Nghi Dudng va Toa Nha theo quy dinh tai Diéu 9 cua
Hop Dong nay;

Ban giao Can Ho Nghi Dudng va c4c gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén Cin Ho Nghi
Dudng cho Bén Mua theo dting thoi han thoéa thuan trong Hop Bong nay;

Hudéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop déng sir dung dich vu véi nha cung cap dién
nudgc, vién thong, truyén hinh cap (néu can thiét);

Nop tién st dung dét va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban Can Ho
Nghi Dudng theo quy dinh cua phap luat;

Lam tha tuc dé co quan nha nuéc cd tham quyén cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.
Trong trudng hop ndy, Bén Ban s& c6 van ban thong béo cho Bén Mua vé viéc nop cac
gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan;

Trong thoi han [e] ngay, ké tir ngay dén han theo thong béo caa Bén Ban ma Bén Mua
khong nop day du cac gidy to theo thdng bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di 1am thu
tuc cap Gidy Chtng Nhan; dé lam rd, Bén Mua duoc coi la nop day du gidy to khi hd so
day du, hop 18, dam bao theo ding cac yéu cau cua Bén Ban dé Bén Ban cd thé thuc hién
thi tuc dé nghi co quan Nha nuéc c6 thim quyén cap Gidy Chung Nhan cho Bén Mua
theo quy dinh. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cdp Gidy Chirg Nhan thi Bén
Bén phai hd trg va cung cap day da ho so phap 1y vé Can Ho Nghi Dudng cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban s6 tién dot cudi theo
dung quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3 ciia Hop Dong nay tai thoi diém: (i) Bén Ban cung cip
day du ho so can thiét cia Can Ho Nghi Dudng dé Bén Mua tu thuc hién thu tuc cap Gidy
Chung Nhan; hoic (ii) hét thoi han [e]* ([e]) ngay néu trén va Bén Ban di thong bao cho
Bén Mua dén hoan thién hodc nhan ho so dé 1am thu tuc xin cép Giéy Chtrng Nhan nhung
qué 05 (nam) ngay theo thoi han cua thong bdo ma Bén Mua khong thuc hién, tuy thot
diém nao dén trude. Néu Bén Mua cham thanh toan khoan tién theo quy dinh tai khoan
nay thi phai chiu ché tai theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 12 ctia Hop Pong.

T4 chirc hoi nghi Toa Nha lan dau dé thanh lap Ban quan tri Toa Nha noi c6 Can Ho Nghi
Dudng theo quy dinh cua phép luat; thuc hién cac nhiém vy cua Ban quan tri Toa Nha
khi Toa Nha chua thanh 1ap dugc Ban Quan tri;

H& trg Bén Mua 1am céac tha tuc thé chap Cian Ho Nghi Dudng tai té chtc tin dung khi
c6 yéu cau cua Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Pdong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai nop phat hodc bdi thuong theo Hop Pong nay hoac theo quyét dinh
clia co quan nha nudc c6 tham quyeén;

11 Theo thoa thuan giira hai Bén



Piéu

b)

d)

d)

9)

Nop kinh phi Bao Tri*?[e]% theo thoa thuan giita Cac Bén tai Hop Dong nay va theo quy
dinh cua phép luat ddi véi phan dién tich thuc so hiru riéng cua Bén Ban vao tai khoan
m¢& doc 1ap tai ngan hang thwong mai theo quy dinh cua phap luat va hop dong nay dé
Ban quan tri Toa nha tiép nhan, quan ly sau khi Ban quan tri Toa nha duoc thanh 1ap theo
dung thoa thuan tai diém b Khoan 3 Biéu 3 cua Hop Bong nay va quy dinh phap luat. Béi
v6i kinh phi bao tri ctia khu kinh doanh, thuwong mai, dich vu (néu c6) thi chu sé hitu khu
kinh doanh, thuong mai, dich vu tu quan 1y, st dung toan bd phén kinh phi dé bao tri
phan s¢ hitu chung cta khu chirc nang nay phu hop voi quy dinh cta phap luat. Trudc
khi Ban quan tri Toa nha duoc thanh 1ap, Chu Pau Tu s& quan ly, st dung theo ding quy
dinh tai Hop Bong va quy dinh phép luat.

6. Quyén va nghia vu cia Bén Mua
Quyén cua Bén Mua:

Nhan ban giao Cin Ho Nghi Dudng quy dinh tai Diéu 2 cua Hop Pong nay c6 chét luong
véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma Hai Bén da thoa
thuan kém theo Hop Pong nay va hd so Can Ho Nghi Dudng theo dung thoa thuan trong
Hop Dong nay;

Chd dd xe ctia Bén Mua tai Dy An: Bén Mua duoc sir dung chd dd xe theo huéng dan cua
Bén Ban/Cong Ty Quan Ly; Cac Bén dong y Bén Ban/don vi quan Iy, van hanh bai db xe
¢ quyén thay doi vi tri dé xe cho muc dich luu théng, dam bao an toan cho Nguoi Sir
Dung/Toa Nha va nhiing nguoi sir dung dich vu tai bai do xe;

Yéu cau Bén Bén lam tha tuc dé nghi cap Gidy Chang Nhan theo quy dinh caa phap luat
(trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién tha tuc nay theo thoa thuan tai diém h
Khoan 2 Piéu 5 cia Hop Ddng nay);

Puoc toan quyén sé hitu, sir dung va thuc hién céc giao dich ddi véi Can Ho Nghi Dudng
theo quy dinh cua phép luat, dong thoi duoc st dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép
dich vu cung cap truc tiép hoic théng qua Bén Bén sau khi nhan ban giao Cian Ho Nghi
Dudng theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha ting caa doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhan Gidy Chirmg Nhén sau khi da thanh toan dii 100% tién mua Cian Ho Nghi Dudng va
céc loai thué, phi, 18 phi lién quan dén Can Ho Nghi Dudng theo thoa thuan trong Hop
Pdng nay va theo quy dinh ctia phép luat. Bé lam rd, tién mua Cin Ho Nghi Dudng gdm:
(i) 100% Tdong Gia Ban Can Ho Nghi Dudng (i) cac khoan tién 1i, tién phat, tién boi
thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac phat sinh tir hoic lién quan dén Hop Pong
(néu co);

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting ky thuat va ha tang xa
hoi theo diing ndi dung, tién d6 dy an da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Cian Ho Nghi Dudng néu Bén Ban khong hoan thanh
viéc xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau st dung thiét
yéu, binh thuong ciia Bén Mua theo diing thoa thuan tai Khoan 4 Diéu 4 cua Hop Dong
nay hodc trong truong hop dién tich sir dung Can Ho Nghi Dudng thuc té nho hon/lon

12Ty I¢ dién tich phan so hitu riéng cua Bén Ban/Tong dién tich san xay dung cia Toa Nha, Phong Ban chirc
nang trinh Ban Lanh dao va b6 sung



h)

d)

d)

9)

hon qua [#]*%% ([e] so véi Dién Tich Str Dung Can Ho Nghi Dudng ghi trong Hop DPong
nay. Viéc tir chbi nhan ban giao Can Ho Nghi Dudng trong trudng hop nay khong bi coi
la vi pham cac diéu kién ban giao Can Ho Nghi Dudng cua Bén Mua ddi véi Bén Ban;

Yéu cau Bén Bén té chuc hoi nghi Téa Nha lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri Toa Nha
noi c6 Can Ho6 Nghi Dudng khi c6 du diéu kién thanh lap Ban quan tri Toa Nha theo quy
dinh caa phép luat;

Yéu cau Bén Ban hd tro thi tuc thé chap Can Ho Nghi Dudng tai to chic tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Can Ho Nghi Dudng tai to chic tin dung;

Yéu cau Bén Ban nop Kinh Phi Bao Tri theo diing thoa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3
ctia Hop Dong nay va/hoic thoa thuan khac (néu co).

Nghia vu cua Bén Mua

Thanh toan dy da va dung han sb tién mua Can Ho Nghi Dudng va Kinh Phi Bao Tri
[#]% theo thoa thuan tai Diéu 3 ciia Hop Pong nay khdng phu thudc vao viéc co hay
khéng c6 théng béo thanh toan tién mua Can Ho Nghi Dudng ciia Bén Ban;

Nhan ban giao Can Ho Nghi Dudng theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

Ké tir ngay nhan ban giao Can Ho Nghi Dudng, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi
v6i Can Ho Nghi Dudng va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao
hiém can thiét dbi véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can Ho Nghi Dudng va bao hiém
trach nhiém dan su theo quy dinh ctia Ban Noi Quy Toa Nha va phu hop véi quy dinh cua
phap luat;

K& tir ngay nhan ban giao Can Ho Nghi Dudng, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir
dung Can HY Nghi Dudng thi Can HY Nghi Dudng sé dugc quan ly va bao tri theo Ban
No6i Quy Toa Nha va Bén Mua phai tuén thu cac quy dinh dugc néu trong Ban N6i Quy
Toa Nha. Dé 1am 13, ké tir ngay nhan ban giao Cin H6 Nghi Dudng, Bén Mua sé& chiu
trach nhiém ddi véi Cian H6 Nghi Dudng, c¢6 trach nhiém thanh toan phi quan 1y hang
thang va tit ca cac khoan thué va phi lién quan dén Can Ho Nghi Dudng phu hop véi quy
dinh trong Ban Noi Quy Toa Nha. Trudc khi Can H6 Nghi Dudng dugc ban giao cho Bén
Mua, Bén Mua s& khong c6 quyén ra vao, cu trii va sir dung Can Ho Nghi Dudng néu
khong duge Bén Ban dong y trude bang vin ban;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh caa phap luat ma Bén Mua phai
ndp nhu thoa thuan tai Didu 7 ciia Hop Ddng ndy; Thanh toan cic khoan tién 14i cham
thanh todn trong truong hgp Bén mua thanh toan khong dung han theo quy dinh tai Khoan
1 Piéu 12 cia Hop Pong;

Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thdng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st dung cua
Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan Phi Quan Ly va cac chi phi khéc theo thoa thuan quy dinh tai Khoan 5 Diéu
11 ciia Hop Pong nay, ké ca trudng hop Bén Mua khdng sir dung Cin Ho Nghi Dudng;

13 Theo thoa thuan gitra hai Bén tai thoi diém ky HDMB



h)

p)

a)

Piéu

Chép hanh cac quy dinh caa Quy ché quan ly st dung Toa Nha theo quy dinh phap luat
va Ban Noi Quy Toa Nha dinh kém theo Hop Pong nay;

Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan Iy
van hanh Toa Nha;

Str dung Can Ho Nghi Dudng dang muc dich theo quy dinh ctaa phap luat va theo thoa
thuan trong Hop Ddng nay;

Nop phat vi pham Hop Pong va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai nop phat hoic bdi thuong theo quy dinh trong Hop Dong nay hoic
theo quyét dinh cua co quan nha nudc co tham quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nuéc ¢ tham quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung Toa Nha;

Chiu trach nhiém bao quan, sir dung va bdi thudng thiét hai theo quy dinh ctia phap luat
trong trudng hop 1am hong hoc, thiét hai dbi voi phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu
chung, sir dung chung;

Tén trong va khong thuc hién bat ky hanh vi nao gy anh huong dén cac quyén so hitu
va hoat dong kinh doanh ctia Bén Ban trong khu vuc s hitu riéng ciia Bén Ban;

Bén Mua tu chju trach nhiém ddi véi cac tranh chép, khiéu nai, khiéu kién khong phat
sinh tir va/hodc khong lién quan téi trach nhiém va nghia vy ctia Bén Ban theo Hop Pong;

Trudng hop Bén Mua chdm cung cap cac hd so, gidy to, nghia vu tai chinh theo thong
bao ciia Bén Béan hodc Co quan c6 tham quyén din téi qua trinh cip Gidy Ching Nhan
cho Can HO Nghi Dudng bi kéo dai thi Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban
mot khoan 13i trén s6 tién dot cudi cia Tong Gia Ban Can Ho Nghi Dudng voi 13i suat 1a
[®]*%/ngay ([®] mdt ngay) tinh tir ngay dén han theo thong béo ctia Bén Bén cho dén
ngay Bén Mua hoan thanh;

Theo yéu cau/quy dinh ctia Bén Ban, Bén Mua c6 trach nhiém ky két Bién ban thanh
Iy/chdm dit Hop Ddng theo dung quy dinh tai Hop Dong va ban giao ban gdc Hop Pong
cho Bén Bén khi Hop Pong cham dut hiéu lyc vi bt ky ly do gi trir truong hop con tranh
chap theo Hop dong chua duogc giai quyét. Dé 1am 15, viéc Bén Mua tir chdi va/hodc
khong hoan thanh viéc ky két Bién ban thanh Iy/cham dtt Hop Pong theo thong bao ciia
Bén Ban va/hoidc chua ban giao ban gbc Hop Pong cho Bén Bén sé& khong 1am anh hudng
t6i ngay cham dut hidu luc cia Hop Ddng ciing nhu quyén va nghia vu ctia Hai Bén dbi
v6i timg truong hop cham dat nhu duge quy dinh tai Hop Dong.

7. Thué va céc khoan phi, ¢ phi lién quan

Bén Mua phai thanh toan 1¢& phi trude ba va cac loai thué, phi va 18 phi c6 lién quan dén
viéc cap Gidy Chirng Nhan theo quy dinh caia phép luat khi Bén Ban lam tha tuc cip Gidy
Chitrng Nhan cho Bén Mua va trong qué trinh sé hitu, sir dung Can Ho Nghi Dudng ké tir
thoi diém nhan ban giao Can Ho Nghi Dudng.

Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va céc loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nuéc khi thuc hién ban Can Ho Nghi Dudng cho ngudi khac.
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Pidu

Bén Ban co trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ciaa Bén Ban cho
Nha nudce theo quy dinh caa phap luat.

8. Giao nhan Can H¢ Nghi Dudng

Diéu kién giao nhan Can Ho Nghi Dudng: Bén Ban s& ban giao Can Ho Nghi Dudng cho
Bén Mua sau khi hoan thanh viéc xay dung Can Ho Nghi Dudng nhu quy dinh tai Khoan
1, Khoan 4 va Khoan 5 Diéu 4 Hop Pong nay va Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh
toan theo quy dinh tai Hop Pong.

Bén Ban ban giao Can H§ Nghi Dudong cho Bén Mua vao [e] (“Ngay Ban Giao Du
Kién”).

Viéc ban giao Can Ho Nghi Dudng ¢6 thé sém hon hoic mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong duoc cham qua [e] ngay, ké tir Ngay Ban Giao Du Kién
va Bén Bén phai c6 vin ban thong béo cho Bén Mua biét ly do cham ban giao Cin Ho
Nghi Dudng.

Trudc ngay ban giao Cian HO Nghi Dudng tbi thiéu la [e] ngay Iam viéc, Bén Ban phai
gui van ban théng bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Can Ho
Nghi Dudng.

Cian Ho Nghi Dudng duoc ban giao cho Bé&n Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét;
phai sir dung dting cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung
ma Hai Bén di thoa thuan theo Hop Ddng, trir truong hop thoa thuan tai diém ¢ Khoan 1
Diéu 5 caa Hop Dong nay.

Vao ngay ban giao Can Ho Nghi Dudng theo thdng bao, Bén Mua hodc nguoi duoc uy
quyén hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can Ho Nghi Dudng so véi thoa
thuan trong Hop Dong nay, cling véi dai dién cia Bén Ban do dac lai dién tich sir dung
thuc té Can Ho Nghi Dudng va ky vao bién ban ban giao Can Ho Nghi Dudng.

K& tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Cian Ho Nghi Dudng, Bén Mua duoc toan
quyén sir dung Can Ho Nghi Dudng va chiu moi trach nhiém co lién quan dén Can Ho
Nghi Dudng, ké ca truong hop Bén Mua c6 sir dung hay chua str dung Can HO Nghi
Dudng nay.

Truong hop Bén Mua hoic ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Can H6 Nghi Dudng theo thdng bao cua Bén Ban trong thoi han [e] ngay tir ngay
néu trong thdng bao hoic dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Can Ho6 Nghi Dudng
ma khong ¢6 1y do chinh dang (trir trudng hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1
Diéu 6 ciia Hop Pong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Can Ho Nghi Dudng theo
thong bao ciia Bén Béan dugc xem nhu Bén Mua da ddng y, chinh thire nhan ban giao Can
Ho Nghi Dudng theo thuc té va Bén Ban di thuc hién xong trach nhiém ban giao Can Ho
Nghi Dudng theo Hop Bong, Bén Mua khong dugc quyén néu bat cir Iy do khéng hop ly
nao dé khéng nhan ban giao Can H6 Nghi Dudng; viéc tir chdi nhan ban giao Can Ho
Nghi Dudng nhu vy s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Bong va s& duoc xir ly theo
quy dinh tai Diéu 12 cia Hop Pong nay. Ngay cudi cing caa thai han thuc hién tha tuc
ban giao Cian H6 Nghi Dudng theo thdng béo ciia Bén Ban sé& dugc xac dinh 1a thoi diém
coi nhu Bén Mua da ky bién ban ban giao Can H6 Nghi Dudong.



7. Quyén s6 hitu Cin Ho Nghi Dudng sé& ty dong duoc chuyén giao cho Bén Mua ngay khi
Bén Mua hoan thanh toan bd nghia vu thanh toan theo quy dinh cta Hop Dong va Bén
Mua d nhén ban giao hodc dugc xem 13 d3 nhan ban giao theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu
8 ciia Hop Dong. Ké tir thoi diém quyén so hitu Can HO Nghi Dudng dugc chuyén giao
cho Bén Mua, Bén Mua s€ chiu moi rui ro, l¢i ich lién quan dén Can Ho Nghi Dudng
cung céc vat li¢u, trang thiét bi dugc ban giao kém theo Can HY Nghi Dudng.

Truong hop Bén Mua khong hoan tit thu tuc nhan ban giao Can H6 Nghi Dudng dan dén
khong thé hoan tat nghia vu thanh toan Tong Gia Ban Can H6 Nghi Dudng va cic nghia
vu tai chinh khéc theo quy dinh tai Hop Ddng cho Bén Ban, Bén Mua bi coi 1a chdm thanh
toan khoan tién twong tng ké tir thoi diém Bén Mua phai hoan tat thu tuc nhin ban giao
Can Ho Nghi Dudng theo thdng bao nhan ban giao Can Ho Nghi Dudng ctia Bén Ban va
Bén Ban c6 quyén chdm dut Hop Pong nhu trudng hop Bén Mua vi pham trach nhiém
thanh toan quy dinh tai diém b Khoan 1 Piéu 12 cua Hop Dong.

8.  Tai thoi diém ban giao, Can HY Nghi Dudng s& dugc ban giao hodc dugc cho l1a da ky
bién ban ban giao theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 8 cho Bén Mua phu hop vé6i thoa thuan
ctia Hai Bén trong Hop Pong. Tuy nhién, Hai Bén thong nhit rang:

a)  Tai thoi diém ban giao Can Ho Nghi Dudng, néu Bén Mua phat hién Cian Ho Nghi Dudng
c6 khiém khuyét, sai sot so véi mo ta tai Hop Pong, Bén Mua c6 quyén ghi 1d cic yéu
cu sira chita, khic phuc nhimg diém khong phi hop vao Bién ban ban giao Can Ho Nghi
Dudng hoic Bién ban dé nghi sira chita Can Ho Nghi Dudng, hoic trong truong hop tir
chéi nhan ban giao Can Ho Nghi Dudng thi ghi nhan trong Bién ban dé nghi sira chira
Cin Ho Nghi Dudng. Dé 1am 13, cac khiém khuyét, sai sot nho ctiia Can Ho Nghi Dudng
tai thoi diém ban giao ma khong phai 1am thay di thiét bi vat liéu nhu da thoa thuan tai
Phu lyc 02 va khong anh hudng téi viée sir dung, sinh hoat binh thuong ciia Bén Mua tai
Céan Ho Nghi Dudng (vi du nhu xudc mot vai diém nho & cira g(~3, san gs, ta bép; mot vai
vét sirt canh gach da Op 1at, thiét bi d0 roi; sai léch nho khi lap dat thiét bi trong Can Ho
Nghi Dudng, v.v...) khong duoc coi 1a 1y do hop 1y dé Bén Mua tir chbi nhan ban giao
Cian Ho Nghi Dudng theo quy dinh ctia Hop Ddng nay. Bén Bén c6 trach nhiém khic
phuc cac khiém khuyét, sai s6t nay trong thoi han nhu duge Hai Bén thdng nhét tai Bién
ban ban giao Can Ho Nghi Dudng hodc Bién ban dé nghi sira chita Can Ho Nghi Dudng.
Trong truong hgp Bén Mua chua nhén ban giao Can Ho Nghi Dudng, sau khi Bén Béan
da hoan thanh viéc khic phuc nhiing diém khong pht hop ciia Can Ho Nghi Dudng so
v6i Hop Pong nhu da duoc liét ké trong Bién ban dé nghi sira chita Can Ho Nghi Dudng,
Bén Bén sé& thong bao cho Bén Mua dén nhan ban giao Can Ho Nghi Dudng va Bén Mua
¢6 nghia vy nhan ban giao Can Ho Nghi Dudng phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 8
Hop Dong.

b)  Saukhi Bén Mua ky Bién ban ban giao Cian Ho Nghi Dudng, dé tranh nham 1in hodc phat
sinh tranh chéap, Hai Bén thong nhét rang moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) ddi
vo1 Can HO Nghi Dudng dugc ghi trong Bién ban ban giao Can Ho Nghi Dudng s€ dugc
ap dung theo quy dinh vé bao hanh d6i voi Can Ho Nghi Dudng.

C) Néu Dién tich st dung Can H¢ thuc té chénh léch vuot qua [@]* so vé&i Dién Tich Sur
Dung Cin Ho ghi trong Hop Bong thi Bén Mua dugc lya chon (i) tiép tuc thuc hién Hop
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d)

d)

Piéu

DPong va thanh toan Tong Gia Ban Can Ho Nghi Dudng theo dién tich thuc té hodc (ii)
chdm dat Hop Pong. Néu Bén Mua lya chon chim dut Hop Pong thi Bén Ban s& hoan
tra lai s6 tién ma Bén Mua da thuc té thanh toan theo Hop Pdng nay cho Bén Bén cling
khoan tién 13i v&i 14i suit 1a [e] trén tong s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban
trir di cac khoan phat vi pham, bdi thuong thiét hai, tién 14 ma Bén Mua phai thanh toan
cho Bén Ban va s tién ngan hang giai ngan cho Bén Bén trong truong hop Bén Mua tham
gia chuong trinh hd tro 14i suat/uu dai tai chinh cia Bén Béan va duoc tinh tir ngdy Bén
Mua thyc té dong dén ngay Bén Ban hoan tra. Trudng hop Bén Mua khong giri théng bao
cham dut Hop Ddng trong vong [e] ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dat Hop Dong
nhu néu tai diém nay, thi duoc hiéu 13 Bén Mua di dong ¥ tiép tuc thuc hién Hop Pdong
va thanh toan Téng Gi4 Ban Can Ho Nghi Dudng theo dién tich thuc té.

Néu c6 phat sinh Dién tich chénh 1éch thudc truong hop phai didu chinh lai Téng Gia Ban
Can H6 Nghi Dudng nhu quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 2 Hop Pong, Hai Bén s& ky
vin ban stra d6i, bo sung Hop Dong ngay khi ky Bién ban ban giao Can Ho Nghi Dudng
dé diéu chinh Dién Tich Sir Dung Can Ho Nghi Dudng va Tong Gia Ban Can Ho Nghi
Dudng, cac khoan thué, phi lién quan cho phu hop. Gi4 tri ctia phan dién tich chénh léch
néu trén s€ dugc Bén Mua hay Bén Ban, tuy tirng truong hop cu thé, thanh toan hodc hoan
tra cho Bén kia trong vong [e] ngay ké tir ngay ky vin ban sira doi hodc theo thoa thuan
ctia Hai Bén tai thoi diém ky van ban stra ddi. Thoi gian, thu tuc thanh toan cu thé s& duoc
Bén Ban thong bdo cho Bén Mua trong khoang thoi gian nay.

Néu Bén Mua khong ky van ban sira doi, b sung Hop Pong dé diéu chinh Dién Tich St
Dung Can H Nghi Dudng va Tong Gia Ban Cian Ho Nghi Dudng trong thoi han [e] ngay
ké tir ngdy Bén Bén thong bao, Bén Ban co quyén ap dung céc bién phéap tuong ty truong
hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh todn quy dinh tai diém b Khoan 1 Biéu 12 Hop
Déng. Pé lam rd, viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cua Bén Mua theo quy dinh tai Khoan
1 Piéu nay nghia 1a Bén Mua di hoan tat nghia vy thanh toan theo thoi han thanh toan
quy dinh tai Diéu 3 Hop Pong niy va da thanh toan day du khoan tién phai tra khi ban
giao, tly timg truong hop, bao gom:

(i) Tat ca cac khoan tién dén han ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop
Déng tinh dén thoi diém ban giao;

(i) Cac khoan 1i qua han, tién phat vi pham, bdi thuong thiét hai (néu c6) theo quy dinh
tai Hop Dong nay va theo quy dinh cta phép luat.

9. Bao hanh

Bén Ban c6 trach nhi¢ém bao hanh Can Ho Nghi Dudng theo ding quy dinh theo thoa
thuan trong hop dong va quy dinh ciia phap luat khac c6 lién quan va cac quy dinh sia
d6i, b6 sung caa Nha nude vao ting thoi diém.

Khi ban giao Cin Ho Nghi Dudng cho Bén Mua, Bén Ban phai thong béo va cung cip
cho Bén Mua 01 (mot) ban sao bién ban nghi¢ém thu dua cong trinh Toa Nha vao st dung
theo quy dinh ctia phap luat xay dung dé Hai Bén xéac dinh thoi diém bao hanh Can Ho
Nghi Dudng.

Noi dung Bao Hanh bao gém: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh cia Can
Ho6 Nghi Dudng (dam, cot, tran san, mai, tuong, cac phan 6p, lat, trat), cac thiét bi gan



lién v6i Can HO Nghi Dudng (néu c6) nhu hé thdng céc loai cira, hé théng cung cp chat
dbt, duong day cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cip nudc sinh hoat, thoat
nudgc thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, lGn, sut Cin Ho Nghi Dudng. Ddi véi céc
thiét bi khac gan véi Cian Ho Nghi Dudng thi Bén Bén thuc hién bao hanh theo quy dinh
ctia nha san xuit hodc nha phan phdi, cung cap san pham.

Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Cin Ho6 Nghi Dudng bang céch thay thé hozic
stra chira cac diém bj khuyét tat hodc thay thé céc trang thiét bi cling loai cé chat lwong
tuong duong hodc tét hon (trong pham vi bao hanh Can Ho Nghi Dudng). Viéc bao hanh
bang cach thay thé hoic stra chita chi do Bén Ban hoic Bén duoc Bén Ban uy quyén thuc
hién. Bén Ban khong chiu trach nhiém hoan tra chi phi bao hanh va cac trach nhiém khac
(stra chira, thay thé ...) trong truong hop Bén Mua tur ¥ hodc thué, nho ngudi khac khic
phuc hu hong, khiém khuyét trong moi truong hop ma khéng dugc sy dong y trude cua
Bén Ban bang van ban.

Bén Mua phai kip thoi théng béo bang van ban cho Bén Ban khi Can Ho Nghi Dudng c6
cac hu hong thuge dién dugc bao hanh. Trong thoi han [e] ngay, ké tir ngay nhan dugc
théng bao cua Bén Mua, Bén Ban c0 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo
dung thoa thuan va theo quy dinh ctia phép luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban
thuc hién bao hanh Can Ho Nghi Dudng va cho phép Bén Ban dua vao khu vuc Can Ho
Nghi Dudng nhitng may moc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc bao hanh. Néu Bén
Mua khong tao diéu kién can thiét hodc can trd Bén Ban trong viéc thuc hién nghia vu
bao hanh, Bén Ban khong chiu trach nhiém ddi véi nhitng thiét hai phat sinh do hanh vi
ctia Bén Mua. Néu Bén Ban cham thyc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua
thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Can Ho Nghi Dudng duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao str dung véi thoi han theo quy dinh caa phép luat vé xay dung. Thoi gian bao
hanh Can H6 Nghi Dudng duoc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua Toa
Nha vao sir dung theo quy dinh caia phap luat vé xay dung. Cu thé nhu sau: 24 (hai muoi
b6n) thang ké tir ngay Bén Bén ky bién ban nghiém thu Toa Nha dua vao sir dung theo
quy dinh cia phép luat vé xay dung.

Bén Béan khong thuc hién bao hanh Can H6 Nghi Dudng trong cac truong hop sau day:
Trudng hop hao mon va khau hao thong thuong;

Trudng hop hu hong do 15i ciia Bén Mua hoic cua bat ky nguoi sir dung hoac cua bén thir
ba nao khac gay ra;

Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khéang;

Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Diéu nay;

Cac trudng hop khong thudc noi dung bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 3 Diéu nay,
bao gom ca nhiing thiét bi, bo phan gén lién Cian Ho Nghi Dudng do Bén Mua ty lap dat
hoic ty sira chira ma khong duoc sy ddng ¥ cia Bén Ban;

Bén Ban khong nhin dugc thong bao ciia Bén Mua theo dliing hinh thirc va trong thot han
quy dinh tai Khoan 8 Diéu 9 Hop Ddng nay.



b)

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Diéu nay, viéc stra chita cac hu hong
ctia Can Ho Nghi Dudng thudc trach nhiém caa Bén Mua. Viéc bao tri Phan S¢ Hitu
Chung Cua Toa Nha duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat va thoa thuan caa Cac
Bén tai Hop DBong nay.

Ngay khi phat hién ra bat ky khiém khuyét, hu hong nao 1a d6i twong duge bao hanh theo
quy dinh cia Diéu nay, Bén Mua ¢ nghia vu phai:

Thong béo bang vin ban thong qua hinh thirc giri truc tiép hodc thong qua hinh thuc giri
thu bao dam cho Bén Ban vé cac khiém khuyét, hu hong d6 cham nhat 1a trong thoi han
[®] ngay ké tir ngay phat hién ra khiém khuyét, hu hong; va

Ap dung céc bién phap can thiét va hop Iy nham han ché t6i da hau qua ctia khiém khuyét,
hu hong do. Néu Bén Mua khong thyc hién moi nd luc nham han ché cac thiét hai hodc
khong tuan tha diéu kién bao hanh thi Bén Mua phai ganh chiu toan bo hay mot phan chi
phi stra chira, thay thé hodc khic phuc khiém khuyét, hu hong va thiét hai phat sinh tly
theo murc do vi pham.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Can Ho Nghi Dudng cho té chic tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duoc cap Gidy Chirng Nhan thi Bén Mua phai
thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam cac tha tuc can thiét theo
quy dinh cua té chic tin dung.

Trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhwong Hop Dong cho bén thi
ba thi Cac Bén phai thuc hién dtng trinh ty, tha tuc chuyén nhugng Hop Bong theo quy
dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san (néu duoc phép). Bén Ban khong duoc thu
thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong Hop Pong nao khi 1am tha tuc xac nhan viéc
chuyén nhuong Hop Bong cho Bén Mua.

Hai Bén théng nhat ring, Bén Mua chi duoc chuyén nhugng Hop Dong nay cho bén thir
ba khi c6 dii cac diéu kién theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bat dong san va Bén
Mua di thanh toan du cac nghia vu dén han lién quan dén Cin Ho Nghi Dudng theo Hop
Dong nay.

Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu ndy, ngudi mua lai Can Ho
Nghi Dudng hodc bén nhan chuyén nhugng Hop Pong déu dugc huong cac quyén va
phai thuc hién cac nghia vu cia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pong nay va trong
Ban No6i Quy Toa Nha dinh kém theo Hop Ddong ndy. Bén Mua c¢6 nghia vu thong bao
viéc chuyén nhuong cho Bén Ban va ngudi nhin chuyén nhuong Can Ho Nghi Dudng
hodc ngudi nhan chuyén nhuong Hop Ddng duoc huong quyén loi ciing nhu cac nghia
vu ctia Bén Mua quy dinh trong Hop Ddng nay, Ban Noi Quy Toa Nha, cac phu luc dinh
kém va cac stra d6i, bo sung vao ting thoi diém (néu co).

Piéu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung Cian Hd Nghi Duéng
trong Toa Nha

1.

Bén Mua duogc quyén so hitu riéng ddi véi dién tich Cian Ho Nghi Dudng theo thoa thuan
ciia Hop Pong ndy va cac trang thiét bi ky thuat st dung riéng gan lién véi Can Ho Nghi
Dudng theo quy dinh tai Phu Luc 2 ciia Hop Pong nay; c6 quyén s& hitu, sir dung chung



b)

b)

dbi véi phan dién tich, thiét bi thuoc s¢ hiru chung trong Toéa Nha quy dinh tai Khoan 3
Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bj ky thuat thuoc quyén sé hitu riéng cua Bén Ban (néu co):
quy dinh tai Phu luc 3 ctia Hop Pong nay.

Cac phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung, st dung chung cua cac cha so hitu
trong Toa Nha dugc quy dinh chi tiét tai Phu Luc 3 cua Hop Pong.

Cac phan dién tich thudc so hitu riéng cua cac chu so hitu khac (néu co) trong Toa Nha
(nhu vin phong, siéu thi va dich vu khac...): Theo quy dinh tai Hop Dong.

Hai Bén nhat tri thoa thuan mac Phi Quan Ly nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Can Ho6 Nghi Dudng cho Bén Mua theo quy dinh tai
Diéu 8 cia Hop Pong nay dén thoi diém Ban quan tri Toa Nha duogc thanh 1ap va ky hop
ddéng quan 1y, van hanh Toa Nha voi Cong Ty Quan Ly, thi Phi Quan Ly la: 35.000
dd6ng/m2/thang (ba muoi lim nghin dong mot mét vudng mot thang) (chwa bao gdm thué
gia tri gia ting), trong do, Phi quan Iy Toa Nha la: 32.000 dong/m2/thang (ba muoi hai
nghin dong mdt mét vuéng mot thang) va Phi quan 1y phan chung ciia Dy An 1a: 3.000
dong/m2/thang (ba nghin dong mot mét vudng mot thang) duoc tinh theo Dién Tich Str
Dung Can Ho Nghi Dudng thyc té ghi trong bién ban ban giao Can Ho Nghi Dudng. Mirc
kinh phi nay c6 thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thuc té
timg thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén Béan hoic don
vi quan ly van hanh do Bén Ban chi dinh theo thdng bao cta Bén Ban hoac don vi quan
ly van hanh.

Sau khi Ban quan tri Toa Nha dugc thanh lap thi danh muc cac cong viéc, dich vu, mac
kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh Toa Nha sé do hoi nghi Toa Nha cac chu so
hitu trong Toa Nha quyét dinh va do Ban quan tri Toa Nha thoa thuan véi don vi quan ly
van hanh Toa Nha.

Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuge trung uong noi ¢ Toa Nha cé
quy dinh vé mic Phi Quan Ly thi muc kinh phi nay duoc dong theo quy dinh caa Nha
nudc, trir truong hop Hai Bén cd thoa thuan khéc.

12. Trach nhiém caa hai bén va viéc xir ly vi pham hep déng

Hai Bén thong nhat hinh thirc, cach thic xtr ly vi pham khi Bén Mua cham thanh toan
theo quy dinh tai Hop Dng nhu sau:

Ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Can Ho Nghi Dudng theo thoa thuan tai
Khoan 3 Diéu 3 va/hoic bat ky khoan tién nao theo quy dinh cia Hop Pong ndy ma Bén
Mua khong thuc hién thanh toan thi phai thanh toan cho Bén Ban tién I4i theo lai suat qua
han trén tong sb tién cham thanh toan 1a: [e]% tinh tir ngdy dén han cho dén ngay Bén
Ban thuc nhan duoc khoan thanh toan do;

Trong moi truong hop, néu Bén Mua (i) vi pham bat ky nghia vy thanh toan nao theo Hop
DPong qua [e] ngay hoic (ii) tong thoi gian B&n Mua cham tré han thanh toan cua tat ca
cac dot thanh toan theo thoa thuan tai Piéu 3 ciia Hop Pong niy vuot qua [e] ngay thi
Bén Bén c6 quyén ap dung bat ky mot hodc mot sé hoac toan bo cac bién phap xir Iy nhu
sau:



b)

(i)  Don phuong cham dat Hop Dong bing cach guri van ban thong bao cho Bén Mua;

(i)  Ban Can Ho Nghi Dudng cho khéch hang khac ma khong can cé su dong y cua Bén
Mua; nhung phai thdng bao cho Bén Mua trudc khi ky hop ddng mua ban Can Ho
Nghi Dudng véi khach hang khac it nhat 30 ngay:;

(iii) Phat Bén Mua mot khoan tién twong duong [@]% Tong Gia Ban Cin HO Nghi
Dudng;

(iv) Yéu cau Bén Mua thanh toan khoan tién 13i qua han do cham thanh toan theo quy
dinh tai diém a Khoan 1 Diéu nay 1a: []% trén s tién cham thanh toan tinh tir ngay
dén han thanh toan cho dén ngay Hop Ddng bi chim dirt;

(v)  Yéu cau Bén Mua bdi thudng toan b thiét hai theo thiét hai thuc té phat sinh;

(vi) Truong hop Hai Bén khdng thdng nhit duoc tdng muc phat va boi thuong thiét hai
& cac muc (iii), (iv) va (v) néu trén, Hai Bén dong y rang tong mic phat va boi
thuong thiét hai s& duoc an dinh bang [e] Tong Gia Ban Can Ho Nghi Dudng (chua
bao gom thué gia tri gia ting va Kinh Phi Bao Tri);

(vii) C6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) Ui Ngay Ban Giao Dy Kién twong tng voi
sb ngay cham thanh toan va viéc IUi Ngay Ban Giao Du Kién nay khdng anh hudng
dén bat ky bién phap xu Iy vi pham nao ma Bén Ban co quyén &p dung theo quy
dinh ciia Hop Bong.

Bén Mua thira nhan, ddng ¥ rang Bén Bén s& chi hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua di thanh
toan ma khong tinh 14 khi thoa man tat ca cac diéu kién sau: (aa) viéc ban Can Ho Nghi
Dudng cho ngudi mua méi di hoan thanh va Bén Ban d3 nhan du sé tién chuyén
nhuong/thanh toan tir ngudi mua mai; va (bb) sau khi da khau trir cac khoan tién néu tai
muc (iii), (iv), (v) hoic (vi) cua diém b nay va cac khoan tién khéac (néu c6) ma Bén Mua
c6 trach nhiém chi tra theo Hop Bong.

Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thuc xir ly vi pham khi Bén Béan cham tré ban giao
Can H6 Nghi Duong cho Bén Mua:

Néu Bén Mua di thanh toan tién mua Can Ho Nghi Dudng theo tién do thoa thuan trong
Hop Pong nay nhung qua thoi han [e] ngay ké tir ngay Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén
Bén van chua ban giao Cin Ho Nghi Dudng cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan
cho Bén Mua khoan tién phat vi pham véi 14i suat 1a [€]% trén tong s6 tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban trir di cac khoan phat vi pham, boi thuong thiét hai, tién i
ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban va sé tién ngan hang giai ngan cho Bén Bén
trong trudng hop Bén Mua tham gia chuong trinh hd tro 13i sudt/uu dai tai chinh cia Bén
Ban va duoc tinh tir ngay [e] ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién dén ngay Bén Ban ban giao
Cian Ho Nghi Dudng thyc té cho Bén Mua.

Néu Bén Mua di thanh toan tién mua Cin Ho Nghi Dudng theo tién do thoa thuan trong
Hop Pdng nay ma Bén Béan cham théng béo ban giao Cian Ho Nghi Dudng qué [e] ngay,
ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién (“Ngay Phat Sinh Quyén Cham Dwt”), Bén Mua c6
quyén tiép tuc thuc hién Hop Bong nay vai thoa thuan b sung vé thoi diém ban giao Can
Ho Nghi Dudng méi hodc don phuong cham dut Hop Dong theo thoa thuan tai Diéu 15
ciia Hop Bong nay.



d)
d)

Truong hop Bén Mua don phuong chdm dat Hop Dong trong trudng hop quy dinh tai
diém b nay, Bén Ban phai tra cho Bén Mua cac khoan tién sau trong vong [e] ngay ké tir
ngay Hai Bén chim dit Hop Dong:

(i)  Moi khoan tién di dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Bén trir di cac khoan phat vi
pham, bdi thuong thiét hai, tién 1ai ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Béan
(khoan thanh toan nay khoéng tinh 1ai);

(i)  Khoan tién phat vi pham Hop Ddng twong duong véi [e]% ([e] phan trim) Tong
Gia Ban Can Ho Nghi Duong ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban,;

(iii) Khoan tién Iai dugc tinh tir ngay thu [e] ké tir Ngay Ban Giao Du Kién cho dén
ngay Hop Dong bi chim dut voi 14i suat |4 [e] trén tong s6 tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Bén trir di cac khoan phat vi pham, bdi thuong thiét hai, tién 14
ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban va s tién ngan hang giai ngan cho Bén
Bén trong truong hop Bén Mua tham gia chuong trinh hd tro 18I sudt/uu dai tai
chinh cua Bén Ban.

Truong hop dén han ban giao Can Ho Nghi Dudng theo thong bao cua Bén Ban va Can
Ho Nghi Dudng da du didu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Ddng nay ma Bén
Mua khdng nhan ban giao theo quy dinh tai Khoan 4 va Khoan 5 Diéu 8 va cac quy dinh
khac cia Hop Dong nay. Bén Béan cd quyén ap dung bat ky mot hoiac mét sé hoic toan
bo cac bién phap xtr Iy nhu:

Pon phuong chidm dut Hop Pdng bang cach gui van ban thong béo cho Bén Mua. Thoi
diém cham dut 1a thoi diém dugc Bén Ban néu tai thong bao;

Ban Can Ho Nghi Dudng cho khach hang khac ma khong can co sy déng y ciia Bén Mua
nhung phai théng bao cho Bén Mua trude khi ky hop ddng mua ban Cian Ho Nghi Dudng
vé6i khach hang khac it nhat [e] ngay;

Phat Bén Mua mét khoan tién tuong duong []% ([e] phan trim) Tong Gia Ban Can Ho
Nghi Dudng;;

Yéu cau Bén Mua boi thudng toan b thiét hai theo thiét hai thuc té phat sinh;

Trudng hop Hai Bén khong thdng nhét dugc tong mirc phat va bdi thuong thiét hai & cac
muc (c) va (d) néu trén, Hai Bén dong y rang tong muc phat va bdi thuong thiét hai s&
duoc an dinh bang [e] Tong Gia Ban Can Ho Nghi Dudng;;

Bén Mua thira nhan va ddng y rang Bén Ban sé& chi hoan tra lai Bén Mua khoan tién Bén
Ban d4 nhan tir Ben Mua ma khdng tinh 14i khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

(i)  Viéc ban Can Ho Nghi Dudng cho nguoi mua méi da hoan thanh va Bén Ban da
nhan du sé tién chuyén nhuong/thanh toan tir ngudi mua méi; va

(i) Sau khi da khau trir cac khoan tién phat vi pham, bdi thuong thiét hai, tién 14i va
cac khoan tién khac ma Bén Mua c6 trach nhiém chi tra theo quy dinh tai cac diém
¢, d hoac d Khoan nay.

Dé 1am rd, Hai Bén théng nhét cac khoan tién Bén Mua dugc huong (néu cd) khi
Hop Bdng chim dut va/hoic khi phat sinh nghia vu thanh toan caa Bén Ban d6i véi
Bén Mua theo cac quy dinh tai Diéu 12 nay va cac diéu khac cua Hop Bong (néu



b)

d)

c6), s& dugc Bén Ban wu tién trién khai thanh toan/hoan tra theo thir tu: tién mua
Can Ho Nghi Dudng qué han hoan tra, tién mua Can H6 Nghi Dudng dén han hoan
tra, tién bdi thuong, cac khoan tién gbc can hoan tra khac (néu cd), 1ai qué han, I3
trong han, tién phat vi pham va cac khoan tién khac néu Hop Bong nay cé quy dinh
Bén Mua dugc huong.

Céc thoa thuan khac:

Truong hop Bén Ban khdng nhan dugc thong béo cham dat Hop Bong quy dinh tai diém
b khoan 2 Biéu nay trong vong [e] ngay ké tir Ngay Phét Sinh Quyén Cham Dt [e] tir
Ngay Ban Giao Dy Kién) s& dugc hiéu 1a Bén Mua d3 dong v (i) tiép tuc thuc hién Hop
bang, (ii) thoi han ban giao méi dbi véi Cian HO6 Nghi Dudng theo dé xuat cua Bén Bén
bang van ban, va (iii) s& nhan ban giao Cian Ho6 Nghi Dudng khi Bén Ban gui thong bao
ban giao. Trong trudng hop ndy, Bén Béan phai tra cho Bén Mua khoan tién Iai tinh tir
ngay thir [] ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién cho dén ngay ban giao thyc té Cian Ho Nghi
Dudng cho Bén Mua vai 13i suét 12 [e] trén tong sb tién Bén Mua di thanh toan cho Bén
Ban trir di cac khoan phat vi pham, boi thuong thiét hai, tién 1ai ma Bén Mua phai thanh
toan cho Bén Ban va s tién ngan hang giai ngan cho Bén Ban trong truong hop Bén Mua
tham gia chwong trinh h tro 13i suat/uu di tai chinh cua Bén Ban. Quy dinh néu tai diém
nay s& duoc &p dung tuong tu cho cé4c lan gia han thoi gian ban giao Can Ho6 Nghi Dudng
tiép theo (néu co).

Céc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay s& khong duoc &p dung néu Bén Mua khdng thuc hién
dung va ddy du nghia vy thanh todn ciia minh theo quy dinh tai Hop Pong nay va/hoic
do sy kién bat kha khang dan dén viéc Bén Ban khong thé ban giao Cian Ho Nghi Dudng
theo quy dinh tai Hop Bong nay. Trong trudng hop nay, Bén Bén c6 thé tri hoan viéc ban
giao Can Ho Nghi Dudng thém mat thoi gian twong ung véi thoi gian dién ra sy kién bat
kha khéng cong voi (i) thoi gian dé Bén Ban khic phuc céc hau qua phét sinh tir sy kién
bat kha khang nay, (ii) thoi gian Bén Mua cham thanh toan va Bén Ban s& giri théng béo
bang van ban cho Bén Mua dé thdng béo thai han ban giao du kién méi.

Néu Bén Mua bang cach khéc vi pham bit cir quy dinh nao tai Hop Dong ma khéng khic
phuc day du tat ca vi pham d6 trong vong [e] ngay ké tir ngay vi pham, Hai Bén ddng y
rang Bén Bén c6 quyén ap dung bat ky mot, mot s6 hoic toan bo cac ché tai quy dinh tai
diém b Khoan 1 Diéu 12 ciia Hop Ddng nay.

Dé 1am rd, truong hop Bén Mua duge huong chinh séch hd tro 14i suat/uu dii tai chinh
tir Bén Ban, tong s6 tién Bén Mua di thanh toan cho Bén Béan quy dinh tai Khoan 2 va
Khoan 4 Diéu nay dung dé xac dinh khoan phat vi pham va khoan tién 13i s& khong bao
gom s tién dugc ngan hang giai ngan theo churong trinh hd tro |4 sudt/wu dai tai chinh.

Néu Bén Mua tri hodn bat ky khoan thanh toan nao theo yéu cau caa Hop DBong nay vi
bat ky Iy do nao, thi Bén Ban vai toan quyén quyét dinh c6 thé tri hodn Ngay Ban Giao
Dy Kién trong mot khoang thoi gian bang khoang thoi gian ma khoan thanh toan bj tri
hodn, va su cham tré nay khong anh hudng dén bat ky bién phéap xtr Iy vi pham nao ma
Bén Bén c6 quyén ap dung theo quy dinh cia Hop Dong.

Piéu 13. Cam két caa cac bén

1.

Bén Ban cam két:



b)

d)

b)

Can Ho Nghi Dudng néu tai Diéu 2 cua Hop Pong nay khong thuoc dién di ban cho
ngudi khac, khdng thudc dién bi cAm ban theo quy dinh caa phap luat;

Cian H6 Nghi Dudng néu tai Biéu 2 cia Hop Pdng niy dugc xay dung theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé da duoc phé duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam
chat lugng va dung céc vat liéu xay dung theo thuan trong Hop Dong nay.

Bén Mua cam két:
D3 tim hiéu, xem xét ki théng tin vé Can H6 Nghi Dudng;

Di dugc Bén Ban cung cap ban sao céc gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Can Ho Nghi Dudng, Bén Mua d doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop Pong
nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho
1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cua céc gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Can Ho Nghi Dudng theo Hop DPong nay la hop phap, khong cé tranh chap
véi bén thir ba. Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém di véi viéc tranh chap khoan
tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pong nay. Trong trudng hop ¢6
tranh chap vé khoan tién mua Can Ho Nghi Dudng nay thi Hop Pong nay van cé hiéu luc
dbi véi Hai Bén;

Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cia phap luat dé lam
thi tuc cap Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop Pong nay giira Hai Bén la hoan toan tu nguyén, khdng bi ép budc, hira
dbi.

Trong trudng hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan nha
nudc co tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khdng co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cua phép luat thi cac diéu, khoan, diém khéc ciia Hop Dong nay
van c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi Hai Bén. Hai Bén s& thong nhat sira doi cac diéu, khoan,
diém bi tuyén vo hiéu hozc khdng c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
cua phép luat va phu hgp véi y chi cua Hai Bén.

Hai Bén cam két thyc hién dung cac thoéa thuan di quy dinh trong Hop Dong nay.
Hai Bén xac nhan va dong y rang:

Truong hop c6 sai sot trong viéc nhdp thong tin, s6 liéu hodc sai sot do tinh toan trong
qua trinh lam Hop Pong, ma Bén Ban hoic Bén Mua chimg minh duoc thong tin, sd liéu
d6 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién cua Hop D@)ng, cac phu luc va/hodc cac van ban,
thoa thudn lién quan ma Hai Bén da ky két, théng nhét trén thyc té thi Bén kia phai chap
nhan céc s6 liéu, thong tin diéu chinh.

Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay ddi nho trong thiét ké, noi that cua Can
Ho6 Nghi Dudng véi diéu kién 14 cac diéu chinh, thay doi d6 khong lam anh huéng dén
cong nang su dung, két cu cua cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay ddi nay la
nham muc dich hoan thién Cin HO6 Nghi Dudng trén co sé dam bao cac quy dinh cua
phap luat hién hanh.

Piéu 14. Sw kién bat kha khang



Hai Bén nhat tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau ddy duoc coi la su kién bat kha
khang:

Do chién tranh hoic do thién tai hoic do thay ddi chinh sach phap luat ciia Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nuéc ¢ tham quyén hoic cac trudng hop
khac do phap luat quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip cau tai co s y té;

Do quyét dinh ciia Co quan nha nudc hodc 1énh cia bat ky toa 4n co thim quyén nao
khong do 16i cua Hai Bén;

Céc trudng hop 13 hé qua cta dich bénh ndm ngoai kiém soat ciia Hai Bén ciing duoc coi
1a sy kién bat kha khang, bao gdm nhung khong gidi han viéc thiéu hut nhén sy, thiéu hut
nguyén vat liéu, cong cu, dung cu do I¢nh, yéu clu cia co quan Nha nudc co tham quyén
vé phong toa, gidn cach xa hoi, cdm bién, dinh chi/hodn/han ché chuyén bay, cac phuong
tién chuyén cho hang hda.

Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a trudng hop bat kha
khéng.

Khi xuat hién mét trong cac su kién bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Biéu nay
thi bén bi tac dong bai sy kién bat kha khang phai théng bao bang vin ban hozc thdng
bao tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi han [e] ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat
kha khéng (néu c6 gidy to chizng minh vé ly do bdt kha khang thi bén bj tdc déng phdi
xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong bai su kién bat kha khang khéng thuc hién
dugc nghia vu cua minh s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo Hop Pong va ciing
khong phai 1a co sé dé bén con lai c6 quyén cham dut Hop Dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pong ciia Hai Bén s& duoc tam ding trong thoi gian
xay ra su Kién bat kha khang. Hai Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu caa minh sau khi
su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d Khoan 1 Biéu 15 cua
Hop Dong nay.

Dé lam rd, Hai Bén thong nhat viéc mién trach nhiém khi xay ra su kién bat kha khang
phai ddng thoi théa méan yéu cau sau: (i) sy kién bat kha khang xay ra khach quan, khong
thé luong trude duoc; (i) sy kién bat kha khéng lam gidn doan, gay trd ngai hodc ngan
can viéc thyc hién nghia vu theo Hop Pong cua mot Bén va/hodc Hai Bén; (iii) Bén bi
anh huong khong thé khéc phuc dugc dnh hudng cua sy kién bét kha khéng mdc du da ap
dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phép.

Piéu 15. Cham dit hep dong

1.
a)

b)

Hop Dong nay dugc cham dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau déy:

Hai Bén ddng y cham dut Hop Dong bang vin ban. Trong trudng hop ndy, Hai Bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat Hop Pong;

Bén Mua: (i) cham thanh toéan tién mua Cin Ho6 Nghi Dudng theo thoa thuan tai Khoan 1
Diéu 12 cua Hop Déng; hodc (ii) khong hoan tat tha tuc nhan ban giao Can HO Nghi
Dudng theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 8 ctia Hop Pong; hodc (iii) ¢ tranh chp voi bén
thir ba gay anh huong dén quyén va loi ich hop phép ciia Bén Ban/Dy 4n theo quy dinh



d)

d)

tai diém k Khoan 1 Diéu 5 cua Hop Pong; hodc (iv) khong ky van ban stra d6i, bd sung
Hop Ddng dé diéu chinh Dién Tich Str Dung Can H6 Nghi Dudng va Tong Gia Ban Can
Ho6 Nghi Dudng theo quy dinh tai diém d Khoan 8 Diéu 8 ciia Hop Pong; hoic (V) Vi
pham nghia vu bao mat théng tin quy dinh tai Khoan 4 Diéu 17 caa Hop Bong.

Bén Béan cham ban giao Can Ho Nghi Dudng theo thoa thuan tai Khoan 2 Piéu 12 cua
Hop Dong nay;

Trong trudng hop mot Bén bi tac dong bai su kién bat kha khang va khdng thé khic phuc
duoc anh hudng cua sy kién bat kha khang dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong
thoi han [e] thang, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong co
thoa thuan khéc thi mot trong Hai Bén c6 quyén don phwong cham dut Hop Pong nay va
viéc chim dut Hop Dong nay khong duoc coi 1a vi pham Hop Dong.

Céc trudng hop khac theo quy dinh tai Hop Pong.

Viéc xur ly hau qua do chdm dut Hop Pong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay:

Theo thoa thuan cua Hai Bén trong truong hop chdm dit Hop Pong theo quy dinh tai
diém a Khoan 1 Diéu 15 cua Hop Pong;

Theo quy dinh twong tng tai Diéu 12 trong trudng hop chidm dirt Hop Pong theo quy dinh
tai cac diém b va ¢ Khoan 1 Biéu 15 cua Hop Dé)ng;

Mbi bén hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan vuot qué loi ich duoc hudéng ciia minh theo
Hop ddng trong trudng hop cham dit Hop Pong theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu
15 ctia Hop Pong.

16. Théng bao

Dia chi dé Hai Bén nhan thong bao ciia bén kia: nhu quy dinh tai phan ddu Hop Dong.
Hinh thirc théng bao giira Hai Bén: giri truc tiép hodc giri qua thu bao dam hodc guri bang
thu dién tir, trir truong hop Hai Bén c6 thoa thuan khac hoac Bén Ban ¢ yéu cau khac.
Bén nhan thdng bao néu Bén Mua c6 nhiéu ngudi thi cir mot dai dién dé nhan théng béo
la: [e]

Bat ky théng béo, yéu ciu, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong nay
phai dugc lap thanh van ban. Hai Bén thng nhét rang, cac thdng bao, yéu cau, khiéu nai
dugc coi 1a dd nhan néu giri dén diing dia chi, dang tén ngudi nhan thong bao, dang hinh
thirc thong béo theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 DBiéu nay va trong thoi gian
nhu sau:

VAo ngay gui trong trueong hop thu giao tan tay va co chir ky cia ngudi nhan théng bao;
Vao ngay thir ba, ké tir ngay dong déu buu dién trong truong hop giri théng béo bang
chuyén phéat nhanh;

Vao ngay Bén Ban/Bén Mua thyc hién thao tac giri trén hé thong thu dién tir do Bén Mua
va/hodc Bén Ban ding ky hop 18 trong Hop Pong trong trudng hop giri bang thu dién tu;
Dé 1am 3, trong cac truong hop trén, néu ngay nhan roi vao ngay chu nhat hoic ngay 18
cua Vi¢t Nam thi cac thong bdo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich v.v... noi trén
s€ dugc xem nhu Bén kia nhén dugc vao ngay lam viéc tiép theo.



Hai Bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thdng bao cham nhat 02 (hai) ngay ké tir ngay thay dbi; néu
khi d3 c6 thay ddi vé dia chi, hinh thuc, tén ngudi nhan thong bio ma bén co thay doi
khdng théng bao lai cho bén kia biét theo thdi gian va cach thire tai khoan nay thi bén guri
thong béo khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay d6i khdng nhan duogc cac van ban
théng béo.

Piéu 17. Céc théa thuan khac

1.

b)

Tai thoi diém ky Hop Dong, Toa Nha thuoc Khu dé thi duong 3 thang 2, phuong 10,
phudng 11, thanh phd Viing Tau (“Blanca City”) va cAc tén goi nay va moi nhan hiéu c6
lién quan thudc quyén so hiru hodc sir dung hop phap ctia Bén Ban trong moi trudng hop.
Bén Mua, bang viéc ky Hop Pong thira nhan rang quyén dit tén cho Du An 1a quyén duoc
bao luu vinh vién cua Bén Bén trong moi trudng hop xay ra, va Bén Ban c6 quyén dugc
dat tén, ddi tén Dy An sang mot tén goi, nhan hi€u khéc tuy theo chién lugc kinh doanh
hoic theo quy dinh tai cac Hop Pong chuyén giao quyén sir dung nhin hiéu ma Bén Ban
ky véi cac chu sé hiru nhan hiéu. Bén Mua thira nhan ring, cac tén goi, nhin hiéu duoc
dat cho Dy An khong phai 1a mot phﬁn cua Hop Déng, va Bén Mua hi¢n khong co bat ky
quyén, quyén s& hiru hoac quyén lgi nao trong viéc st dung tén Dy 4n Khu d6 thi duong
3 thang 2, phuong 10, phuong 11, thanh phd Viing Tau (“Blanca City”), hinh hoic bt
ky nhan hiéu nao dugc chuyén giao quyén st dung nhén hiéu cho Bén Bén hoic trong
Hop Pong riéng giira Bén Ban va cac bén chuyén giao quyén sir dung nhén hiéu, cho phép
st dung cac tén va nhan hi¢u do.

Bén Ban duoc bao luu quyén s& hitu tri tué ddi v6i moi ddi tuong phat sinh tur, lién quan
dén Hop Déng, g@)m ca cac phu luc, van ban stra ddi keém theo, cac tai liéu, 4n ban, thong
tin dugc thé hién dudi bat ky hinh thirc nao, bao gdm nhung khong han ché & cac nhin
hiéu, tén goi, khéu hiéu, logo, biéu ngtt, hinh anh.

Moi viéc su dung tén goi, Cac nhan hi¢u Khu do thi duong 3 thang 2, phuong 10, phuong
11, thanh phd Viing Tau (“Blanca City”), hinh va/hodc cic nhin hiéu khac ma Bén Ban
nhan chuyén giao quyén st dung nhan hiéu thi déu phai c6 su chip thuan bang vin ban
cta Bén Ban trude khi sur dung.

Hai Bén cam két, trong sudt thoi gian thuc hién Hop Dong va 24 (hai muoi bon) thang
sau khi Hop Dong chim dut:

Giir bi mat Hop DPong va tit ca cac thong tin di dugc cung cap boi Bén con lai (sau day
goi 1a "Bén Tiét Lo Thong Tin") cho bén nhéan (sau day goi 1a "Bén Nhan") cin cir vao
hoic lién quan dén Hop Pong (cho du 1a bang 16i n6i hay bang van ban va cho du nhimng
thong tin néi trén duoc danh diu 1a bao mat hay khong) va khong dugc tiét 16 nhimng thong
tin nhu vy cho bat ky ai hodc bén thir ba nao khac.

Khong sur dung hodc tiét 16, ngoai trr cho muc dich cua Hop Déng hodc yéu clu cta phéap
ludt hodc c6 sy ddng ¥ trude ciia Bén Tiét Lo Thong Tin bat cir thong tin nio trong Hop
Podng nay, cac Hop Pong va tai liéu khac lién quan dén viéc kinh doanh va hoat dong ciia
Bén Tiét Lo Thong Tin (sau day goi 1a "Thong Tin Bao Mat"); va

Trong truong hop bét ky Thong Tin Bao Mat dugc tiét 16 bai Bén Nhan theo quy dinh,
Bén Nhan phai bao dam rang, trudc khi tiét 16, nguoi duoc tiét 16 phai c6 nghia vu rang



Piéu

1.

Piéu

budc vé mit phap 1y ddi voi Bén Nhan theo quy dinh tai Khoan nay nhu thé ho 13 Bén
Nhan. Bén Nhan s& bét budc nguoi dugc tiét 1o thong tin d6 phai thuc hién cac nghia vy
cua ho.

18. Giai quyét tranh chap

Hop Dong nay s& duoc hiéu, dién giai va diéu chinh theo phap luat ctia nuéc Cong Hoa
Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

Bét ky tranh chip nao gitta Hai Bén phat sinh tir v&/ hodc lién quan dén Hop Dong nay,
ké ca bat ky thic mic nao lién quan dén viéc dién giai, su tdn tai, hiéu luc hodc chim dut,
v.v..., thi trudc tién, Hai Bén phai nd luc tdi da dé giai quyét tranh chap bang cach thuong
lwong trén tinh than thién chi. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay mét trong
Hai Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chip d6
khong dugc giai quyét thi mot trong Hai Bén c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat Viét Nam.

19. Hiéu luc caa hop dong

Hop Dong nay c6 hiéu lyc tir ngay ky.

Hop Pong nay c6 19 diéu, véi ... trang, duoc lap thanh 04 (bén) ban va co gié tri phap ly
nhu nhau, Bén Mua giir 01 (mét) ban, Bén Ban giir 03 (ba) ban dé luu trit, 1am tha tuc
nop thué, phi, Ié phi va thi tuc cap Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua.

Keém theo Hop Pong nay 1a 01 ban v& thiét ké mat bang Can Ho Nghi Dudng, 01 ban vé
thiét ké mat bang tang c6 Can Ho Nghi Dudng, 01 ban vé thiét ké mat bang Toa Nha co
Can Ho6 Nghi Dudng néu tai Piéu 2 cia Hop Pong nay da dugc phé duyét, 01 Ban Noi
Quy Toa Nha, 01 ban danh muc vat liéu xay dung Cian Ho Nghi Dudng va 01 ban Piéu
khoan bao hiém.

Céc phuy luc dinh kém Hop Ddng nay va cac sira ddi, bd sung theo thoa thuan cua Hai Bén
la noi dung khdng tach roi Hop Bong nay va ¢d hiéu luc thi hanh ddi voi Hai Bén.
Trong truong hop Hai Bén thoa thuan thay ddi noi dung cia Hop Dong nay thi phai lap
bang van ban c6 chit ky cua ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN

(Ky va ghi rd ho tén, néu 1a té chizc mua thi  (Ky va ghi rd ho tén, chirc vu va déng ddu cua

dong dau cua té chirc) doanh nghiép)



PHU LUC 1
BAN VE SO PO MAT BANG VA VI TRi CAN HQ NGHI DUONG
1. Ban vé thiét ké mat bang Toa Nha;
2. Ban vé thiét ké mit bing ting c6 Cin H) Nghi Dudng;
3. Ban vé thiét ké mit bang Cian Ho Nghi Dudng.



PHU LUC 2
BAN DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CAN HQ NGHI DUONG



PHU LUC 3

PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HUU CHUNG, SU DUNG CHUNG

VA CAC CONG TRINH TIEN iCH GIA TANG
VA PHAN SO HUU RIENG CUA BEN BAN TAI DU AN

Trong pham vi Phu Luc 3 nay, cac thuat ngir sau dwoc hiéu nhw sau:

“Khu Cin H$” duoc hiéu 13 toan bo céc tang ¢ can ho nghi dudng duoc thiét ké/quy
hoach cho muc dich luu tra du lich, nghi duong, khéng bao gom cac khu vuc, dién tich
duoc thiét ké/quy hoach cho muc dich khac nhu thuong mai, van phong, khu dich vu
khéc.... thuoc Toa Nha hoac Cum Toa Nha.

“CSH Cian H$” la nhirng nguoi s¢ hitu tir mot can ho nghi dudng tré 1€n thude Khu
Can Ho cua Toa Nha hoac Cum Toa Nha.

“CSH Khac” 1a nhitng nguoi s¢ hiru cac khu vuc/dién tich khac thuoc cua Toa Nha
hoac Cum Toa Nha khéng phai CSH Can H¢ (“Dién Tich Khac”) .

“CSH Toa Nha” bao gobm CSH Cin Ho va CSH Khéc.

“CSH Duw An” bao gobm CSH Toa Nha va CSH céc khu vyc/dién tich khac trong Dy
An.

Nguyén tac phan chia:

(i)

(i)

(iii)

Phén Dign Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung, Str Dung Chung duoc phén chia dya
vao thuc té van hanh cuaa tirng Toa Nha hoac Du An theo nguyén tac sau:

Phén dign tich va thiét bj thuoc so hitu chung, st dung chung cua Khu Can Ho s& bao
gom céc dién tich, hang muc, céng trinh, trang thiét bi va tién ich danh riéng cho Khu
Cian Ho va thuoc so hitu chung/str dung chung ctia cac CSH Cén Ho;

Phan dién tich va thiét bi thuoc s¢ hiru chung, sir dung chung caa Toa Nha s& bao gém
cac dién tich, hang muc, cong trinh, trang thiét bj va tién ich danh riéng cho Toa Nha va
thudc so hiru chung/str dung chung cia cac CSH Toa Nha (bao gém cac CSH Can Ho va
CSH Khac trong Toa Nha hoac Cum Toa Nha);

Phan dién tich va thiét bj thugc sé hitu chung, sir dung chung ciia Dy An s& bao gom céc
dién tich, hang muc, cdng trinh, trang thiét bj va tién ich chung cho ca Du An, thudc s
hitu chung hoc sir dung chung (theo bé tri caa Chi Bau Tu vao ting thoi diém) cua cac
CSH Dy An.

Phan Dién Tich va Thiét Bi Thugc Sé Hiru Chung:
[e]

Tay thudc vao thuc té van hanh, Phan Dién Tich va Thiét Bi Thugc S¢ Hiru Chung cua
Toa Nha va Du An s& duoc diéu chinh theo théng bao cia Chi Pau Tu vao ting thoi
diém.

Céc CSH Toa Nha c6 trach nhiém tuan theo quy dinh ciia Chu Dau Tu va Cong Ty Quan
Ly lién quan dén viéc quan ly, van hanh, sir dung, sira chira, bao dudng, bao tri Cac Phan
Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S Hitu Chung cia Toa Nha va Dy An, dong thoi thanh
toan moi khoan chi phi phat sinh lién quan ngoai trir cac chi phi da nam trong géi dich vu
quan ly Téa Nha ma Bén Mua duoc hudng theo vin ban thoa thuan véi Chu Dau Tu (néu
c0). Trong do, kinh phi bao tri, bao dudng cac hang muc nay s€ dugc trich tir quy kinh
phi bao tri ciia Tda Nha va khoan kinh phi bao tri bé sung do cac CSH Toa Nha dong gop



3.1
3.2

3.3

3.4

3.5
3.6

3.7

3.8

4.2

4.3

tuong ung Vol phan dién tich thudc sé hitu riéng caa tirng CSH Toa Nha vao ting thoi
diém.

Céc Cong Trinh, Tién ich Sir Dung Chung:

[e]

Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuét thudc quyén sé hiru riéng caa Bén Ban:

Céc phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu riéng cua Chi Pau Tu s& 1a toan bo céc dién
tich, hang muc, cdng trinh va tién ich nam ngoai cac dién tich, hang muc thudc sé hitu
riéng cua cac chu so htru khac, thudc sé htru chung cta cac CSH Can Ho va/hoic thuoc
s& hiru chung cua tat ca cac chu s6 hitu trong Dy An nhu mé ta tai Phu luc nay, bao gém:

Céc dién tich ma Bén Ban khong ban, chua ban & ting thoi diém;

Phan dién tich tai tang ham thuoc so hivu riéng cia Bén Ban (trir cac phan dién tich thuoc
so hitu chung cua Khu Can Ho, Toa Nha va Du An);

Céc phan dién tich d¢ xe 6 td, xe may (khong bao gom cac phan dién tich bé tri h¢ thong
ky thuat thudc Phan s¢ hitu chung cta Toa Nha);

Khu vyc thuong mai, khu vuc vui choi giai tri:bé boi, phong sauna, spa, rooftop bar, kid
club ...; phong phuc vu phu trg (néu cd);

Céc trang thiét bj k§ thuat thuoc Phan s& hiru riéng cua Bén Ban;

Tang ky thuat khong ding dé bo tri hé thong k§ thuat thugc Phan s¢ hitu chung cia Toa
Nha; phan dién tich cc‘)n‘ lai cua cac khu ky thuat sau khi trir di phan dién tich bo tri hé
thong ky thuat thuoc Phan s¢ htu chung cua Toa Nha;

Céc hang muc khac theo thiét ké duoc duyét caa Dy An phi hop véi quy dinh ciia phap
luat va khong thugc phan s¢ hiru riéng ciia Bén Mua, phan so hiru chung cua Toa Nha,
Du An;

Ngoai ra, Bén Ban ciing c6 quyén s& hitu chung, str dung chung d6i Voi phén dién tich,
thiét bi thuoc phan so hitru chung cua Toa Nha quy dinh tai Khoan 3 Biéu 11 cua Hop
DPong

Théa thuan khac:

Néu theo quy dinh cua phép luat va quyét dinh caa co quan nha nuéc ¢ tham quyén ma
mét hodc mét sé cac dién tich, cong trinh, tién ich dugc s hitu chung, sir dung chung quy
dinh tai Muc 1, 2 néu trén dugc ban giao cho co quan quan ly nha nudc thi viéc ban giao,
co ché quan ly, str dung cac hang muc ban giao va céc van dé lién quan s& dugc thuc hién
trén co so van ban/quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén;

Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thugc S¢ Hiru Chung, Str Dung Chung va céac cong trinh
tién ich gia ting c6 thu phi s dung dinh kém Hop Ddng c6 thé dugc Cha Pau Tu xéac
dinh lai va diéu chinh cho phu hop véi thuc trang quan Iy va van hanh cia Téa Nha/Du
An theo vin ban thdng béo caa Chi Pau Tu hodc hd so/ban vé nguyén tic va/hoic thuc
té, van hanh Toéa Nh&/Dy An do Chu Pau Tu dua ra;

Chi phi mua bao hiém tai san (bao gom béo hiém chay, no bét bugc) va bao hiem trach
nhiém cbéng cong doi vai phan so hitu chung, stir dung chung dugc thuc hién theo nguyén
tac sau:

Chi phi mua bao hiém déi véi Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung, Sir
Dung Chung caa Toa Nha: tit ca cac CSH Toa Nha cling c6 trach nhiém dong gop twong
ng véi phan dién tich thudc sé hitu riéng cia mdi CSH Toa Nha. Trong trudng hop cac
CSH Toa Nha khong hoan thanh nghia vu dong gop nay, Chu Pau Tu/Cong Ty Quan Ly



¢6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) trich khoan thu tir viéc khai thac Phan Dién Tich va
Thiét Bi Thuoc S¢ Hitu Chung, Sir Dung Chung dé tam ung, thanh toan cho cac khoan
chi phi nay cho dén khi cac CSH Toa Nha dong gop du vashoic ap dung cac bién phap
khac theo quy dinh tai Ban Noi Quy Toa Nha dugc ban hanh vao tung thoi diém. Khoan
chi phi CSH Toa Nha dong gop sau d6 s& duoc wu tién bd sung dé bu dap vao khoan tién
da tam ng, thanh toan néu trén;

Chi phi mua bao hiém déi véi Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thuoc S¢ Hitu Chung, Sir
Dung Chung cua Dy An: tat ca cac chi thé cing so hitu/sir dung chung ciing c6 trach
nhiém dong gop tuong ng theo ty I€ dién tich san xay dung cua tirng Khu véi dién tich
san xay dung cua ca Dy An. Trong truong hop cac Chu s hiru trong Du An khéng hoan
thanh nghia vu déng goép nay, Chu Pau Tu/Cong Ty Quan Ly c6 quyén (nhung khong c6
nghia vu) trich khoan thu tir viéc khai thac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S¢ Hiru
Chung, Sir Dung Chung hoic dé tam tng, thanh toan cho cac khoan chi phi nay cho dén
khi céc cac Chu sé hiru trong Dy An dong gép di vavhoic ap dung cac bién phap khac
theo quy dinh tai Ban Noi Quy Toa Nha duoc ban hanh vao ting thoi diém. Khoan chi
phi cac Chu sé hiru trong Dy An dong gop sau d6 s& dugc uu tién dé bu dap vao khoan
tién da tam ung, thanh toan néu trén.



PHU LUC 4
BAN NOQI QUY TOA NHA

(Pinh kem Hop dong mua ban phan dién tich san xay ding trong cong trinh xay dung sé:

[®])
PHAN I
PINH NGHIA VA DIEN GIAlI

Piéu 1. Cic Dinh nghia

b)

d)

f)

Céc thuat ngir va tir ngit duoc viét hoa trong ban ndi quy tda nha nay s& c¢6 nghia nhu sau:

“Ban Quan Tri” 1a Ban Quan Tri cua Toa Nha (hoic tén goi khac theo quyét dinh cua
Chu Pau Tu hodc Co quan c6 thim quyén tai timg thoi diém) duoc thanh 1ap theo quy
dinh cua phap luat, thay mat cac CSH Toa Nha, Ngudi St Dung dé thuc hién céac quyén
va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, st dung Toa Nha theo quy dinh ctia phéap luat
lién quan va Noi Quy nay.

“Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢& Hiru Chung, St Dung Chung” 1a cic dién tich
va hang muc thiét bi thudc sé hitu, st dung chung dugc mo ta cu thé tai Phu luc 3 cua
Hop Dong Mua Ban.

“Phéan S& Hiru Riéng” 1a khu vuc s¢ hitu riéng cua CSH Can H, Khu Vuc S¢ Hitu
Riéng cua CSH Khac. Khu Vuc S¢ Hiru Riéng cua CSH Can Ho 1a phan dién tich riéng
bén trong Can Ho Nghi Dudng (ké ca dién tich ban cong, 16 gia gan lién voi Cian Ho Nghi
Dudng d6), hé thong trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién voi Can Ho Nghi
Dudng, dugc xac dinh cu thé theo Hop Dong Mua Bén ky két giita tmg CSH Can Ho voi
Cha Pau Tu. Khu Vyc S¢ Hitu Riéng ciia CSH Khac 1a phan dién tich khac, cong trinh
va hé thong trang thiét bi k¥ thuat thuc so hitu riéng cia Chii S& Hitu Khac.

“Cin H9” 1a mot can ho nghi dudng duge xay dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét
ké da duoc phé duyét nham muc dich dé luu tra, nghi dudng thugc Toa Nha/Cyum Toa
Nha do Chu Pau Tu dau tu xdy dung voi dic diém va chi tiét ky thuat duge mo ta tai
Diéu 2 cua Hop Dong Mua Ban.

“Chii Pau Tu” 1a Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién d6 thi Viing Tau, duoc quyén thyc
hién, xay dung va khai thac Dy An.

“CSH Cin Hd” 12 nguoi c6 quyén so hiru hop phap d6i véi mot hodc nhiéu Can Ho trén
co so: (i) Gidy ching nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ hodc Gidy ching
nhan quyén st dung dt, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat hodc Gidy
chimg nhan khac vé quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh ciia phép luat vé dat dai trong d6 c6 ghi nhan quyén s hitu nha &, cong trinh xay
dung hodc Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ hodc Gidy ching nhan quyén s¢ hitu
cong trinh xay dung do co quan nha nudc c6 thim quyén cip cho Bén Mua theo quy dinh
ctia phap luat dat dai, hodc (ii) hop ddng mua béan, van ban chuyén nhuong, ting cho, thira
ké pht hop v6i quy dinh ctia phép luat, trong truong hop cin hd nghi dudng chua duoc
cap Gidy Ching Nhan va cac truong hop khac theo quy dinh ctia phép luat.



9)

h)

)

K)

P)

Q)

“CSH Khac” l1a nhirng nguoi s hitu cac khu vuc/dién tich khac thudc, Toa Nha ma
khong phai CSH Can HJ.

“CSH Toa Nha” 1a CSH Can H¢ va CSH Khac.

“Cong Ty Quan Ly” 1a Cong ty thuc hi¢n dich vu quan 1y, van hanh, bao tri Toa Nha va
cac cong viée khac theo Hop Pong Dich Vu Quéan Ly ky voi Chi Pau Tu hodc Ban Quan
Tri.

“Dyw An” 1a du 4n Khu d thi Puong 3 thang 2, phudng 10, phuong 11, thanh phé Viing

Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (“Blanca City — phéan khu Blanca Tower Naus”) hodc tén

goi khac do Chu Pau Tu hodc co quan c6 thim quyén quyét dinh tiy timg thoi diém), tai

dia chi tai phuong 10, phuong 11, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau.

“H@i Nghi Toa Nha” 1a hoi nghi c¢6 su tham gia ctia cdc CSH Toa Nha (tham gia truc

tiép hodc ty quyén hop 18 cho nguoi khic tham gia) dugc triéu tap va to chiic theo quy

dinh tai N6i Quy va quy dinh cua phép luét.

“Hop Pong Dich Vu Quéan Ly” 1a hop dong duogc ky két giita Chu Pau Tu hodc Ban

Quén Trj véi Cong Ty Quan Ly cho viée cung cap dich vu quan Iy van hanh Toa Nha va

Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung theo quy dinh tai N§i Quy nay.

“Hop Pong Mua Ban” 14 hop dong mua ban Can Ho theo d6 Chii Pau Tu dong ¥ ban

Can Ho6 cho CSH Can Ho (bao gom trudng hop CSH Hiru Can Ho 13 Bén Mua lai, nhan

ké thira quyén mua tir mot bén khéc).

“Toa Nha” 1a tda nha va cum toa nha noi ¢ Can Ho thudc Dy An, bao gom cac Can Ho,

cac cong trinh tién ich chung, ké ca phan khudn vién (néu co).

“Nguoi Sir Dung” nghia 1a bat ky ngudi ndo khac ngoai CSH Can Ho, dii ngan han hay

dai han, séng trong hay ngu tai hay sir dung Can Ho duéi bat ky hinh thirc nao bao gom:

- Nhiing thanh vién gia dinh hodc nguoi gitip viée (néu c6) cia CSH Can Ho; va/hodc

- Khéch thim/nguoi duge moi ciia CSH Can Ho/bén thué/bén thueé lai, ké ca nha thau;
va/hoac

- Bén thué, Bén thué lai Can HQ; va/hodc

- Bt ky nguoi ndo khac ma CSH Can Ho cho phép duoc vao hay sdng trong hay ngu
tai hay su dung Can HO dudi bat ky hinh thure nao, du ngén han hay dai han.

“Noi Quy” 1a ban ndi quy Toa Nha nay va tat ca cac phu luc, cac van ban dinh kém, va

cac stra doi, bo sung tuy ting thoi diém.

“Phi Quan Ly” 1a khoan phi ma CSH Toa Nha/Nguoi Str Dung phai tra hang thang cho

Cong Ty Quan Ly cho viéc van hanh va quan 1y Toa Nha va phan chung Dy An duoc quy

dinh trong Hop Pdng Dich Vu Quan Ly.

“Kinh Phi Bao Tri” 1a khoan phi bao tri do CSH Toa Nha dong gop va st dung dé bao

tri Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung cua (1) Khu Can Ho; (2) Toa Nha

va (3) Du An phu hop vé6i quy dinh ctia Noi Quy nay.



)

“Sw Kién Bét Kha Khang” Su Kién Bat Kha Khang nghia la sy kién xay ra mdt cach
khach quan khong thé luong trude duoc va khong thé khic phuc duoc mic du da ap dung
moi bién phap can thiét va kha ning cho phép bao gdm nhung khéng gidi han & cac su

kién sau:

() Do chién tranh c6 tuyén chién hodc khong tuyén chién, bao loan, phién loan, khoi
nghia, bénh dich, hda hoan, Ii lut, dong dét, bio t6, cac tham hoa tu nhién khac,
tinh trang khan cép qudc gia, bai cong hay hanh dong c6 tinh lién két ciia cong
nhan;

(ii) Do thay dbi chinh sach phap luat ciia Nha nude hodc do phai thuc hién qui tic, qui
dinh, quyét dinh, 1énh hay chi thj ctia co quan chinh quyén hay co quan chirc ning
hoic 1énh cuia bat ky toa an c6 thdm quyén nao khong do 16i cua Hai Bén;

(iii) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ctu tai co so' y té; hodc

(iv) Cac truong hop khac do phap luat quy dinh.

“Khu Cian H$” dugc hiéu 14 toan bo cac tang Can Ho thudc Toa Nha duoc thiét ké/quy

hoach cho muc dich dé du lich, luu tra khong bao gém cac khu vuc, dién tich dugc thiét

ké/quy hoach cho muc dich khac (néu c6) nhu trung tam thuong mai, van phong, khu dich
vu khac...

“Toa Nha” 1a cAc toa nha thudc Dy An, trong d6 ¢6 Khu Can Ho Nghi Dudng.

PHAN II

CAC NOI DUNG CUA NOI QUY

Diéu 2. Pham vi va ddi twong ap dung

1.

Ban Noi Quy nay quy dinh cac noi dung vé quéan 1y, van hanh va sir dung Toa Nha (bao
gd6m phan chung Dy An) thudc Du An dugc ap dung ddi véi CSH Toa Nha/Nguoi Sir
Dung, Cht Pau Tu, Cong Ty Quéan Ly va cac ca nhan, t6 chtrc khéac lién quan dén quan
ly, str dung Toa Nha.

Tat ca cac CSH Toa Nha déu di duoc cung cap ban sao cia Noi Quy nhu 1a mot Phu
Luc dinh kém ctia Hop Ddng Mua Ban, va ¢6 nghia vu ton trong, tuan tha nghiém tac,
thuc hién dung va dam bao Nguoi Sir Dung ciing nhu nhitng ngudi nhan quyén sé hiru,
st dung hop phap dbi véi Can Ho tir CSH Can HO, s& ton trong, tuan thu nghiém tuc,
va thuc hién ding Noi Quy nay. Nguoi Str Dung phai ky cac cam két vi muc dich noi
trén khi Ban Quén Tri (hodc Chi Pau Tu trong thoi gian chua thanh 1ap Ban Quén Tri)
6 yéu cau.

Noi Quy nay ciing s& duoc ap dung dé giai quyét cac tranh chép phat sinh lién quan téi
viéc quan ly, van hanh va stir dung Toa Nha.

D6i v6i nhitng vin dé Noi Quy nay khong quy dinh thi tuan theo quy dinh cta Hop
DPdng Mua Ban, cac van ban ky riéng biét gitra Chit Pau Tu/Cong Ty Quéan Ly va CSH
Toa Nha va cac van ban phap luat ¢o6 lién quan.



Diéu 3. Quyén han va trach nhiém cia Chu Pau Tw

1.
2.

Lap va luu trit hd so Toa Nha theo quy dinh ciia phép luat vé xay dung.

Tryc tiép quan Iy van hanh néu Chu Pau tu ¢6 chirc ning, ning luc quan 1y van hanh Toa
Nha hoic ky hop dong voi doanh nghiép ¢ chic ning va chuyén mon dé lam Céng Ty
Quan Ly thuc hién viéc quan 1y, van hanh Toa Nha (ké ca doanh nghiép truc thuoc Chu
Pau Tu) ké tir khi dua Toa Nha nay vao st dung cho dén khi Ban Quan Tri dugc thanh
1ap. Dé xuat Cong Ty Quan Ly dé hoi nghj Toa Nha 1an ddu xem xét, quyét dinh lira chon
trong truong hop Chii Pau Tu khong c6 chirc ning, ning luc quan 1y van hanh hoic co
chuc nang, nang luc quan ly van hanh nhung khong tham gia quan ly van hanh Toa Nha.

Thu, quan ly, str dung va ban giao lai cho Ban Quan Tri Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh
ctia Hop Dong Mua Ban va phap luat c6 lién quan.

Ban giao h¢ thong két cAu ha ting bén ngoai Toa Nha cho co quan quan 1y chuyén nganh
¢ dia phuong theo quy dinh ctua phap luat.

Quan ly, st dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cdc CSH Toa Nha,
Nguoi Str Dung do Nha nuéc giao hodc dugc xdy dung dé kinh doanh theo ding muc
dich néu trong ndi dung Dy An duogc phé duyét.

Béo tri phan sé hitu riéng cia minh theo quy dinh phéap ludt; ¢6 trach nhiém bdi thuong
néu viée bao tri hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho chu s¢ hitu khac.

Chu tri t6 chuc hoi nghi Toa Nha lan dau. Bé 1am rd, dicu kién dé t6 chirc hoi nghi Toa
Nha lan dau 1a khi trén 95% tong s6 CSH Cin Ho, CSH Khac c6 yéu cau bang vin ban
(trir trudng hop phép luat co quy dinh khéac) giri cho Chu Pau Tu va tham gia biéu quyét,
bo phiéu tai hdi nghi Toa Nha néu con sé hitu Can H9, ph?ln dién tich khac trong Toa
Nha.

Mua bao hiém chay, no bat budc theo quy dinh cua phap luat phong chay, chita chay va
phap luat vé kinh doanh bao hiém. Trong truong hop Chi Pau Tu/Cong Ty Quan Ly mua
bao hiém chay nd bt budc cho ca Toa Nha, cac CSH Toa Nha s& hoan tra cho Chu Pau
Tu/Céng Ty Quan Ly chi phi mua bao hiém theo ty 1¢ s¢ hitu ctia minh trong Toa Nha.
Boi thudng thiét hai cho bén b thiét hai theo thoa thuan hoic theo quy dinh cua phéap luat;
chap hanh quyét dinh giai quyét, xir ly, xtr phat vi pham cta co quan nha nuéc ¢ tham
quyen.

Piéu 4. Cong Ty Quan Ly

1.

Cong Ty Quan Ly van hanh Toa Nha c6 thé 1a Cha Dau Tu hodc doanh nghiép ¢ du diéu
kién vé chirc ning, ning luc theo quy dinh ctia phap luat.

Trong thoi gian Ban Quan Tri chua thanh 1ap, Cht Dau Tu toan quyén lya chon Cong Ty
Quén Ly va ky, nghiém thu, thanh toan va thanh 1y Hop Dong Dich Vu Quan LY. Sau khi
Ban Quan Trj dugc thanh lap, Ban Quan Trj s& tiép nhan toan bd quyén va nghia vu cta
Chu Pau Tu trong Hop Pong Dich Vu Quén Ly da ky két v6i Cong Ty Quan Ly trong
truong hop Hop Pdng Dich Vu Quéan Ly chwa hét han.



b)

d)

f)

9)

h)

Quyén va trach nhiém cta Cong Ty Quan Ly:

Thuyc hién viéc quan 1y van hanh Toa Nha theo quy dinh ciia Noi Quy va Hop Pong Dich
Vu Quan Ly, bao gdm quan 1y viéc diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuong
xuyén hé thong trang thiét bi (bao gdm thang may, may bom nudc, may phat dién du
phong, hé thdng bao chay tu dong, hé thdng chita chay, dung cu chita chy va céac trang
thiét bi khac) thudc phan s& hitu chung, st dung chung ciia Toa Nha; cung cdp cac dich
vu (bdo v¢, v¢ sinh moi truong, thu gom rac thai, cham séc vuon hoa, cdy canh, diét con
trung va cac dich vu khac) dam bao cho Toa Nha hoat dong binh thudng va cac cong viéc
khéc o lién quan;

Cong Ty Quan Ly c6 thé ky két hop dong véi cac doanh nghiép cung cap dich vu dé thuc
hién cac dich vu quan 1y van hanh Toa Nha (néu c0); c6 trach nhi¢m gidm sat vi¢c cung
cép cac dich vu quan Iy van hanh Toa Nha ddi vé6i cac doanh nghiép, don vi néu trén dé
dam bao thuc hién hop dong da ky két;

Thong bao vé viée thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan; thong bao vé cac yéu cau,
nhiing ndi dung can cha ¥ cho CSH Toa Nha/Nguoi Sir Dung trong truong hop xay ra
cac tinh huéng dot xuét nhu thién tai, dich bénh, héa hoan; hd tro hudng dan viéc lép dat

cac trang thiét bi thudc phﬁn s¢ hitru riéng cua cac CSH Toa Nha;

Thu Phi Quan Ly theo Hop Pong Dich Vu Quan Ly; thu, chi tra thu lao cho cac thanh
vién Ban Quan Tri theo quyét dinh ctia Hoi Nghi Toa Nha;

Puoc tam ngimg hoic dé nghi cac don vi cung cap dién, nudc, cac dich vu khac ngimg
cung cap, néu CSH Toa Nha/Ngudi Sir Dung khong thuc hién dong gop day dii, dung han
Phi Quén Ly sau khi Cong Ty Quéan Ly da thong bao bang vian ban dén 1an thir hai theo
quy dinh cho CSH Toa Nha/Nguoi Str Dung; hoac CSH Toa Nha/Nguoi Str Dung khéng
stra chita hu hong Phan S¢ Hitu Riéng 1am anh huong CSH Toa Nha/Ngudi Sir Dung;

Phéi hop véi to dan phd, co quan quan 1y hanh chinh va Ban Quan Tri (néu da thanh 1ap)
trong viéc bao vé an ninh, trat tu va cic van dé c6 lién quan khéc trong qua trinh quan 1y,
van hanh Toa Nha;

Mua bao hiém chay, né bat budc theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira chay va
phép luat vé kinh doanh bao hiém. Trong trudng hgp Cong Ty Quan Ly mua bao hiém
chay n bat budc cho ca Toa Nha, cac CSH Toa Nha sé hoan tra cho Cong Ty Quan Ly
chi phi mua bao hiém theo ty 1é so hiru ctia minh trong Toa Nha.

Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thuan trong Hop Pong Dich Vu Quan
Ly hoac theo quy dinh cua phap luat lién quan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia CSH Toa Nha va Nguoi Sir Dung

1.
a)

Quyén va nghia vy cia CSH Toa Nha

Quyén s¢ hitu, sir dung ddi v6i Phan S¢ Hitu Riéng theo Hop Pong Mua Ban da ky véi
Chu Pau Tu, ¢ trach nhiém bao tri phan dién tich nay theo quy dinh phap luat, c¢6 trach



b)

d)

f)

9)

h)

)

K)

nhiém bdi thuong néu viéc bao tri hodc khong bao tri phan dién tich nay gy ra thiét hai
cho CSH Toda Nha khac va/hoge Chit Dau Tu;

Tham du HO1 Nghi Toa Nha va biéu quyét cac noi dung trong cudc hop Hoi Nghi Toa
Nha theo quy dinh cua phép luat hi¢n hanh;

Puoc quyén sir dung Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung cua (i) Khu Can
Ho; (2) Toa Nha; (3) Du An tuong tmg véi timg chii thé CSH Toa Nha phu hop véi quy
dinh ctia Noi Quy nay, quy dinh ctia Chi Dau Tu 4p dung chung cho Dy An va quy dinh
phap luat;

Yéu cau Chi Pau Tu hodc Ban Quéan Tri hodc co quan nha nudc c¢6 thim quyén t chirc
Hoi Nghi Toa Nha theo quy dinh tai Khoan 10 Diéu 3 Noi Quy va theo quy dinh cta phap
luat;

Chép hanh day du nhiing quyét dinh ctia Hoi Nghj Toa Nha, ké ca truong hop khong tham
du Hoi Nghi Toa Nha, chap hanh quyét dinh giai quyét, xt Iy ctia co quan nha nudc cd
tham quyén;

Pong gop day du, dang thoi han Phi Quan Ly, Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cta Noi
Quy va quy dinh cua phap luét. Truong hgp khong dong Phi Quéan Ly theo quy dinh thi
bi xir Iy theo quy dinh tai Noi Quy nay va thoa thuan trong Hop Pong Dich Vu Quén Ly;

Tao diéu kién thuan loi va hd trg dé Cong Ty Quan Ly va Ban Quan Tri thuc hién viéc
quan 1y van hanh Toa Nha va bao tri Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S& Hitu Chung
cta (1) Khu Cin H9, (2) Toa Nha va (3) Du An;

CSH Toa Nha/Ngudoi Str Dung phai cho phép va tao diéu kién thuan loi cho bén tha ba
do Cong Ty Quan Ly thué duoc ra vao Can Ho va cho phép ho dua vao Phan S Hitu
Riéng cac may moc, trang thiét bi can thiét dé phuc vu cong tac phong chay, chita chay
hodc xir Iy cac hong hoc 16i hé théng trong Khu Can Ho/Toa Nha/ xtr Iy cac su ¢b khan
cap. Khi thyc hién cac cong viéc néu trén, Cong Ty Quéan Ly va bén tht ba dugc thué
phai han ché t6i da moi bt tién c6 thé gay ra cho CSH Toa Nha/Ngudi Sir Dung va han
ché tdi da viéc gay ra bat ky thi¢t hai nao cho CSH Toa Nha va cho céc tai san cua ho
trong Phan S& Hitu Riéng;

Chap hanh N¢i Quy, quy dinh vé quan 1y viéc sir dung Toa Nha, Noi quy Khu D6 Thi;
thue hién dung cac quy dinh vé phong chdng chay, nd, chita chay, vé sinh cong cong, an
ninh trat ty; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong Toa Nha;

Thuce hién viéc dang ky tam vang, tam tra, luu trd cho CSH Can Ho va/hoic Ngudi Str
Dung theo diing quy dinh cta phap lut (néu c6) va ndp cho Cong Ty Quan Ly 01 ban
photo két qua hoan tat viéc dang ky tam Véng, tam tru, luu tra;

Thong bao cac quy dinh néu tai ban Noi Quy nay cho ngudi duoc uy quyén hop phap sir
dung Céan H¢ va cac t6 chirc, c4 nhan khac co lién quan dén sur dung Can H$ cua minh;



P)

a)

t)

€)

Str dung thang méay va céc thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét ké
sir dung. Phai bao dam viéc c6 nguoi 1on di kém va giam sat ddi voi tré em dudi 12 (mudi
hai) tudi khi str dung thang may va/hodc cac cong trinh phuc vu chung ctia Toa Nha;

Tuén tha dﬁy da quy dinh veé viée ding, dd xe tai noi dugc ding, d6 theo quy dinh;

Khoi phuc lai nguyén trang hoic bdi thudng thiét hai ddi v6i Phan Dién Tich va Thiét Bi
Thudc S Hiru Chung cua (1) Khu Can Ho; (2) Toa Nha; (3) Du An hodc Phan S Hiru
Riéng ciia CSH Can H9 va CSH Khac bi hu hong do minh hoac Nguoi St Dung ciia minh
gay ra;

Mua bao hiém chay nd bét budc theo quy dinh cta phap luat phong chay, chira chay va
phap luat vé kinh doanh bao hiém. Trong truong hop Chi Dau Tu/Cong Ty Quan Ly mua
bao hiém chay nd bat budc cho ca Toa Nha, cac CSH Toa Nha sé hoan tra cho Cha Dau
Tu/Cong Ty Quéan Ly chi phi mua bao hiém theo ty 1& s& hitu ciia minh trong Toéa Nha;

Trudng hop Can Ho c6 hu hong trong Phan S¢ Hitu Riéng ma anh huéng dén CSH Toa
Nha va/hoac Can HO khéc thi CSH Céan Ho ¢6 hu hong cé trach nhiém sura chira cac hu
hong d6 va/hoic boi thudng thiét hai do hu hong d6 gy ra;

Ding ky thong tin ddy du, cung cap Hop dong cho thué hop 18 va dang ky thé nhan vién
tac nghiép theo quy dinh ctia Chit Pau Tu/Ban Quan Ly/Céng ty Quan 1y;

Ding ky nhan dién v6i Camera Al (néu c6) dé dam bao kiém soét an ninh toa nha theo
quy dinh ctia Cht Pau Tu/Ban Quan Ly/Cong ty Quan 1y;

Chu dong b tri cac phuong tién phong chay chita chiy dam bao theo quy dinh phép luat
va an toan khi sinh sdng trong Toa nha.

Chu dong bd sung cac phuong tién, thiét bi can thiét khac dap ing nhu cau sinh séng hoat
dong tai Khu Cén ho.

Thuc hién cac quy dinh khéac cta phéap luat c6 lién quan.

Quyén va nghia vu cia Nguoi Sir Dung

Khi duoc su dong ¥ cua CSH Toa Nha, duoc sir dung hop phap Phan S¢ Hitu Riéng va
duoc st dung cac phén dién tich thuéc Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung
ctia Toa Nha, Dy An tuong (mg véi timg chu thé;

Thuyec hién cac quyén va nghia vu theo diing ndi dung da thoa thuan véi CSH Can Ho;
Yéu cau CSH Cin Ho cung cip ban Noi Quy nay va cac thong tin lién quan dén viéc quan
Iy st dung Toa Nha;

Tham gia Hoi Nghi Toa Nha khi duoc ty quyén theo dung quy dinh cua Hoi Nghi Toa
Nha;

Quyén va nghia vu khac quy dinh tir diém ¢ dén diém t Khoan 1 Piéu ndy theo thoa thuan
v6i CSH Toa Nha va phép luat c6 lién quan.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém cim trong quin ly va sir dung Toa Nha



10.
11.

12.

Nhim dam bao quyén loi cia moi CSH Toa Nha/Ngudi Str Dung va ting cudng hiéu qua
cong tac quan 1y trong Toa Nha, Cong Ty Quan Ly, Ban Quan Tri, Chi Pau Tu va CSH
Toa Nha/Nguoi St Dung khong dugc:

Khong dong Kinh Phi Bao Tri;

Gay mét an ninh, trat tu, noi tuc, chui bay, st dung truyén thanh, truyén hinh hoéc cac
thiét bi phat ra am thanh gay 6n o lam anh huong dén sinh hoat cia CSH Toa Nha/Ngudi
Str Dung khac;

Phong ué, x4 rac hodc cic chat thai, chat doc hai khong dung noi quy dinh, gay 6 nhiém
moi truong cua Toa Nha;

Ném bat cir vat gi tir cira s6, ban cong ciia Toa Nha;

Phoi, d€ quan 4o va bat ctr vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong gian tir lan can

trdr 1én hodc vit ngang cua s6 ctia Can Ho;

D6t vang ma, d6t lira trong Toa Nha, trir dia diém duoc dt vang ma theo quy dinh tai
Toa Nha;

Dénh bac, hoat dong mai dam, mua ban, tang trit trai phép chat ma tiy trong Toa Nha;
Gay tham, dot; gay tiéng on qua muc quy dinh cua phap luat hodc xa rac thai, nude thai,
khi thai, chit doc hai khong dung quy dinh cua phap luat vé bao vé mdi truong hoac
khong dung Noi Quy;

Chin, tha gia stc, gia cam trong khu vuc Toa Nha;

Son, trang tri mat ngoai Can Ho, Toa Nha khong dung quy dinh vé thiét ké, kién trac;
Tu y chuyén ddi cong ning, muc dich sir dung phan s& hitu chung, sir dung chung cta
Toa Nha; ty y chuyén do6i cong nang, muc dich sir dung phéan dién tich khong phai dé &
trong Toa Nha c6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da duge phé duyét hodc da dugce co
quan c6 thim quyén chap thuan;

Thuce hién hanh vi khac theo quyét dinh ctia Hoi Nghi Toa Nha va quy dinh ctia phap luat.

Piéu 7. Str dung Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung

CSH Toa Nha/Nguoi St Dung va khach ra, vao Khu Can H¢ phai tuan thu cac quy dinh
sau day:

Sur dung thang méy va cac thiét bi stir dung chung theo ding muc dich, cong ning thiét ké
st dung. Tré em dudi 12 (mudi hai) tudi khi sir dung thang may hodc cong trinh phuc vu
chung phai c6 nguoi 16n trong coi di kém va gidm sat.

Khong duogc 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ciia Toa Nha.
Khoéng dugc chiém dung, st dung phﬁn dién tich thudc s hiru chung, str dung chung vao
muc dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc sé hitu riéng tai phan s& hiru chung.
Tuan thu va ap dung cac bién phap phong chay, chita chay theo quy dinh cua phap luat
Viét Nam va thong bao caa Cong Ty Quan Ly. Cam két phdi hop chat ché cung v6i Cong



Ty Quan Ly dé thuc hién t6t cac bién phap dam bao an toan phdng chay, chita chay.

Khoéng dugce str dung hoac cho phép st dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S&
Hitu Chung ma c6 thé ngin can hodc gy trd ngai hodc can trd viée str dung binh thuong
va hop phap Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung ctiia Dan Cu va Chu
Pau tu;

Khong dugc st dung hodc cho phép sir dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S
Hitu Chung vao cac myc dich bat hop phap hodc giy ton hai dén danh tiéng ctia Toa Nha
va Du An hodc gy ric rdi, phién ha hodc nguy hiém cho CSH Tda Nha/Ngudi Str Dung
va Chu Pau tu, bao gdbm nhung khéng gi6i han viéc luu trit hang hoa nguy hiém hodc nudi
tha vat, d6t lira trai, danh nhau, mé nhac/t6 chuec tiée tung dn 4o, phat tan cac mui, st dung
tai cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung gay anh huong dén viée sir dung
Khu Vuc Riéng va/hodc céac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung va/hoac
gay thiét hai cho cac CSH Toa Nha/Ngudi Str Dung khac.

Khoéng duoc sir dung sanh, hanh lang va cau thang ctia (cac) Cian Ho 1am san choi dudi bat
ky hoan canh va theo bat ky cach thirc nao.

Khong duge thyc hién bat cir viéc nao ma s& gy tic nghén hodc bang cach khac lam hu
hé théng thoat nude hodc vit rac, chét thai hodc cac chit doc hai khac vao toa-1ét, bon vé
sinh, bon rira hodc 6ng dan nude. Phai st dung bd loc va/hodc cac thiét bi loc réc thai dbi
v6i hé théng thoat nude do Toa Nha cung cap lap dit.

Khoéng duoc vao bat cit khu vuc nao trong cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru
Chung ma duoc quy dinh 14 chi cé nhitng ngudi ¢6 trach nhiém méi duge vao, néu khong
¢6 su dong ¥ trude bang van ban cia Chi Dau tu/Ban Quan Tri/Cong ty Quan 1y (tly timg
truong hop).

Pi¢u 8. Sira chira hu héng, Thay ddi, hay Lip dit thém

1.

Trudng hop Can Ho hodc phan dién tich khac thudc sé hiru riéng cia CSH Can Ho ¢6
hong héc, thi CSH Can Ho/Ngudi Str Dung duoc quyén stra chira, thay thé, nhung khong
duoc 1am hu hong Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung va anh hudng dén
cac CSH Toa Nha/Nguoi Str Dung khac.

Truong hop thay thé, sira chita hodc lap dit thiét bi thém thi phai bao dam khong 1am thay
ddi, bién dang hoac lam hu hong két cau ctia Khu Can Ho, Toa Nha.

Trudng hop c¢6 hu hong cac thiét bi thudc Phan Dién Tich va Thiét Bi Thugc S¢ Hitu
Chung, st dung chung gan lién v6i Can Ho, hodc gan lién v6i Phan S¢ Hitu Riéng ciia
CSH Can Ho ma khong géy ra do 16i cia CSH Can Ho va Nguoi St Dung hay bit ky bén
tht ba nao hodc boi mot Su Kién Bat Kha Khang, thi Cong Ty Quan Ly s€ thyc hién viéc
stra chira phu hop v6i pham vi trdch nhiém cua minh. CSH Can H¢ phai thong bao cho
Cong Ty Quan Ly dé kip thoi sira chira, thay thé khi c6 hu hong va phai tao diéu kién
thuan 1gi cho don vi thi cong khi stra chira cac hu hdng nay.

Dbi v6i moi hu hong khac cia Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S¢ Hiru Chung va Phan
S¢ Hiru Riéng ma do 16i cia CSH Toa Nha/Nguoi St Dung gay ra, thi CSH Toa



b)

Nha/Nguoi St Dung d6 c6 trach nhiém chiu moi chi phi stra chita, thay thé khac phuc hu
hong d6. Viéc stra chita hu hong dugc thuc hién nhu sau:

Déi véi hu hong tai Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung, Coéng Ty Quan
Ly hodc bén tht ba do Cong Ty Quan Ly thué (néu duge Chi Pau tu déng ¥) sé thuc hién
viéc stra chita hu hong. Sau khi hoan tit viéc sira chira, Cong Ty Quan Ly s& giri CSH
Toa Nha/Ngudi Str Dung c6 161 dé thanh toan cac chi phi lién quan. Thoi han va phuong
thirc thanh toan s& thuc hién theo thong bao ciia Cong Ty Quan Ly.

Dbi v6i cac hu hong, khong thude Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung,
CSH Toa Nha c6 thé thué Cong Ty Quan Ly hay tu thué cac cong ty chuyén nghiép duoc
Cong Ty Quan Ly chip thuan dé sta chita. Trong trudng hop thué bén thi ba dé sira chira,
CSH Toa Nha/Ngudi Sir Dung phai cung cdp cho Cong Ty Quan Ly cac thdng tin lién
quan dén cong viéc sira chita nhu: bién phap thi cong, ké hoach thi cong, danh sach tho
thi cong, cam két tuan thu Noi Quy... dé xem xét va chap thuan trude khi thyc hién (trong
pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh).

Truong hop CSH Toa Nha/Nguoi Str Dung van chuyén céc thiét bi, d6 dung trong Toa
Nha hodc van chuyén vat liéu khi sira chita, thay ddi, 1ap dat tai Phan Dién Tich Riéng thi
phai thong bao cho Cong Ty Quan Ly va chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 8 gio sang
dén 18 gio chiéu hang ngay dé tranh 1am anh huéng dén hoat dong ctia Toa Nha.

Trong moi truong hgp, CSH Toa Nha/Nguoi Sir Dung va/hoidc bén thir ba khac cam két
tuan thu Noi Quy, ndi quy thi cong va cac quy dinh huéng dan khac (néu co) cua Chu
Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly.

Pi¢u 9. Quy dinh vé phong, chéng chiy nd

1.

d)

CSH Toa Nha/Ngudi Sir Dung c6 nghia vu thuc hién nghiém chinh luat phong chay chira
chay va cac phuong an phong chay chita chay co sé duoc co quan c6 tham quyén tinh Ba
Ria — Viing Tau ban hanh.

CSH Toa Nha/Nguoi Str Dung tir 18 tudi trd 1én, di sire khoe o trach nhiém tham gia
vao doi dan phong, doi phong chay chita chay co s& dugc 1ap tai noi cu tri khi c6 yéu
cau.

CSH Toa Nha/Nguoi Sir Dung 14 ngudi chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va thuong
xuyén kiém tra phong chay chita chdy trong pham vi trich nhiém ctia minh theo luat
Phong chay chita chay va cé cac trach nhiém cy thé khac nhu sau:

Khi ving nha dai ngay phai théng bao t6i Cong Ty Quan Ly, tit ngudn cta cac thiét bi
dién, nudc, gas, ngit cau dao tong.

Khong tu tién can thiép, d4u ndi, stra chita, lép thém thiét bi vao céac hé théng bdo chay, nd
tai Can Ho.

Khéng hut thude 14, vt ddu mau thude 14 ¢ hanh lang, cac thang bd, cau thang may va
nhirng noi cong cong khac cua Khu Can Ho va Toa Nha.

Khong str dung ngudn lta truc tiép, & trang thai mo va thuong khong duoc bao vé bén



f)

9)

)
K)

ngoai.

Ludn canh giac, than trong trong viéc dun niu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao dudng
cac trang thiét bi (diéu hoa khong khi, t lanh, may dun nudc, dén sudi...) day dan, dng
dan cua hé thong gas, dién va cic trang thiét bi khac néu thiy co gi bit thuong can bao
ngay cho Cong Ty Quan Ly dé xem xét xir 1y. Khi ra khoi phong phai tit dién, gas, nudc
dé dam bao an toan.

CSH Toa Nha c6 trach nhiém phd bién dén Nguoi St Dung ciia minh N6i Quy, quy dinh
phong chéng chay nd, ctra thoat hiém, biét cach st dung binh bot, voi nudc cliru hda dé tu
xur 1y ngay tir phut dau tién tranh dé dam chay lan rong.

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én cua CSH Toa Nha/Ngudi Sir Dung
phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén quan 1y vé
phong chdy, chira chay.

Céc hanh vi bi nghiém cim:

C4 v gay chay, n6 1am ton hai dén tinh mang, sirc khoe con ngudi, gy thiét hai tai san caa
Nha nudc, co quan to chirc va ca nhan.

Béo chay gia.

Séan xuit, tang trit, van chuyén, bdo quan, st dung, mua ban trai phép chét nguy hiém vé
chay, nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan 1y, str dung ngudn lira, ngudn nhiét,
cac tiéu chuan phong chay chita chay di dugc Nha nude quy dinh.

Lam hu hong, ty ¥ thay d6i, di chuyén phuong tién, thiét bj phong chay chira chay, bién
bao, bién chi dén, bién thoat nan.

Dé cac chit chay n6 gan ngudn lira, ngudn nhiét.

Nghiém cam d6t vang ma trong Khu Can Ho, Toa Nha, phai mang d6t dung noi quy dinh
tai Khu Can HoQ, Toa Nha.

Nghiém cam dun than t6 ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong Toa Nha.

Nghiém cam vt ngudn vat lidu gy chay vao noi dé rac thai nhu: mau thudce 14 con dang
chay, cac vat d& chay nhu xdp, cao su, bat lira gas, bao diém...

Nghiém cam thay ddi cac thiét bi phong chay chita chay nhu dau bao chay, dau bao khoi,
dau bao ro ri khi gas. ..

Cam mang chét dé chay, d& nd vao khu vuc ctia Toa Nha.

Do cira thoat hiém 1a cira ting ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi ¢ su ¢d hoa hoan
xay ra, nén yéu ciu cac ctra ra vao cau thang thoat hiém tai cic tdng ctua Toa Nha trong
Khu Can H9 phai luon dong, CSH Toa Nha/Nguoi St Dung khong duoc tu y chen vat can
dé mo ctra, dé dam bao cho cong tac thoat hiém khi c6 sy ¢b hoa hoan xay ra.

Piéu 10. Bio hiém cia CSH Cin Hp



CSH Cin Ho va/hoic Nguoi Str Dung theo ty quyén hodc théa thuan véi CSH Cin Ho
s&, bang chi phi va phi ton riéng ciia minh, phai mua va duy tri hiéu luc bao hiém cho Cin
Ho ké tir Ngay Ban Giao Cin Ho tai mot cong ty bao hiém hoat dong hop phap tai Viét
Nam va c6 day du chtrc ning bao hiém cho Can Ho theo quy dinh duéi day:

CSH Cin Ho va/hodc Ngudi St Dung c6 trach nhiém mua, duy tri, giai quyét boi thudong
bao hiém moi rdii ro tai san (bao gdm chay, nd) cho thiét hai vt chat d6i véi Phan S Hiru
Riéng cua CSH Can Ho va bao hiém trach nhiém dén su phat sinh tir Phan S¢ Hitu Riéng
cua CSH Can Ho.

CSH Cian Ho va/hoic Ngudi Sir Dung sé phai cung cip cho Chu Pau Tu/Ban Quén Tri
va Cong Ty Quan Ly mot ban sao y ban chinh hop ddng bao hiém va bién lai ndp phi bao
hiém cua CSH Can Ho va/hodc Ngudi Str Dung trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay bat
dau thoi han bao hiém (nhung trong moi truong hop khong qua mudi bdn (14) ngay sau
Ngay Ban Giao Can Ho va trong vong mudi (10) ngay ké tir ngay gia han cta hop dong
bao hiém). Qua thoi han nay, Cht Pau Tu/Ban Quan Tri hoic Cong Ty Quan Ly c6 quyén
chi dinh Céng ty Bao hiém vé/hodc cong ty tu van bao hiém dén dé CSH Can Ho va/hoic
Ngudi Sir Dung thuc hién mua bao hiém quy dinh tai diém 1 néu trén.

Bit cir khi ndo ¢6 van ban yéu cau cia Cht Dau Tu, Ban Quan Trj hodc Cong ty Quan
ly, trong vong 24 gid, CSH Cian Ho va/hodc Ngudi Str Dung s& phai cung cip hop dong
bao hiém va cac van ban lién quan ma CSH Can Ho va Ngudi Str Dung can xac lap theo
Noi Quy nay va bién lai thanh toan phi bao hiém mdi nhit theo hop dong bao hiém dé.

Trong céac truong hop: (i) toan bd hay bat cir phan nao thudc tai san ctia bén thi ba bi
thiét hai hodc/va (ii) bat ky ton thuong ca nhan nao gy ra cho bén thir ba ma do 15i cua
CSH Toa Nha/Nguoi St Dung hodc ngudi do CSH Toa Nha/Nguoi St Dung dua vao
Toa Nha, ké ca trong truong hop cac cong ty bao hiém c6 chi tra cho nhitng thiét hai xay
ra theo hop dong bao hiém ky v6i CSH Toa Nha/Ngudi Sir Dung hodc ngudi do CSH
Toa Nha/Nguoi Sir Dung dua vao Toa nha, thi CSH Toa Nha/Nguoi St Dung d6 van
phai chiu trach nhiém boi thuong cho bén thir ba toan bo cac khoan thiét hai khac ma
cong ty bao hiém khong chi tra.

Pi¢u 11. Noi dé xe va Phi giri xe

1.

Mdi Can Ho s& dugc Cha Pau Tu phan chia chd dé xe cin ¢t vao tinh hinh thuc té vao
ting thoi diém (néu co). Khi giri xe, CSH Toa Nha/Nguoi Sir Dung c6 trach nhiém thanh
toan cho Chti Pau Tu hoic Cong Ty Quéan Ly phi gtri xe theo muc phi quy dinh ctia Toa
Nha. Mirc phi nay c6 thé duoc Cong Ty Quan Ly diéu chinh tuy timg thoi diém cu thé.

CSH Toa Nha/Nguoi St Dung khong dugc cho mugn, chuyén nhuong hodc cho thué lai
chd dé xe tai Toa Nha, chi c6 nhitng xe c6 Thé dé xe riéng do Cong Ty Quén Ly cap méi
dugc phép ra vao chd dé xe danh cho Khu Can Ho (néu co).

CSH Toa Nha/Nguoi Str Dung c6 nghia vu tuan thii cic huéng dan, quy dinh trong khu
vuc dé xe do Cong ty Quan Ly hodc nha thau phu trach khu vuc dé xe ban hanh tai timg
thoi diém, phu hop v6i quy dinh cta phap lut.



Piéu 12. Cac khoan phi, mirc phi phai dong gop

1.
a)

b)

d)

Kinh Phi Bao Tri

CSH Toa Nha thyc hién viéc dong gép, quan ly va st dung Kinh Phi Bao Tri theo quy

dinh cua phap luat, cac Van ban huéng dan thi hanh va Thoa Thuan ky két véi Cha Pau

tu (néu co).

Khi ky Hop Déng Mua Bén, Kinh Phi Bao Tri s& dugc giri vao mot tai khoan tién gii tai
ngan hang thuong mai do Chi Pau Tu 14p. Trong qua trinh Toa Nha hoat dong, Kinh Phi
Béo Tri s€ duoc quan ly va stir dung, cu thé nhu sau:

(i)

(ii)

(iii)

Trude khi thanh 14p Ban Quan Tri, Cht Pau Tu quan 1y va sir dung Kinh Phi Bao
Tri (bang tai khoan tién gtri dé 1ap dé nhan Kinh Phi Bao Tri);

Sau khi Ban Quan Tri duogc thanh 14p, tai khoan, Ky han gtri tién va tén nguoi dung
chu tai khoan tién gui Kinh Phi Bao Tri duoc quy dinh trong quy ché thu, chi tai
chinh ctia Ban Quan Tri do Hoi Nghi Toa Nha thong qua;

CSH Khac ¢6 trach nhiém ty quan 1y kinh phi duoc dé lai theo quy dinh tai diém ¢
(i) Khoan nay dé bao tri phan so hiru chung cua khu chtc ning nay.

Viée ban giao, quan 1y Kinh Phi Bao Tri dugc quy dinh nhu sau:

(i)

(i)

Trong thoi han bay (07) ngay lam viéc, ké tir ngay Ban Quén Trj c6 vin ban dé nghi
ban giao Kinh Phi Bao Tri trong d6 c¢6 day du théng tin vé tai khoan do Ban Quén
Tri 1ap dé quan 1y, st dung Kinh Phi Bao Tri, Cha Pau Tu c¢6 trach nhiém chuyén
giao Kinh Phi Bao Tri d4 thu bao gém c4 14i suat tién giri (sau khi trir di cac khoan
Chua Pau Tu di thanh toan ) sang tai khoan néu trong vin ban dé nghi dé Ban Quan
Tri quan 1y, st dung theo quy dinh ctia phap luat;

Déi véi Kinh Phi Bao Tri ma Chii Pau Tu ¢ nghia vu dong gop hoic thu cua cac
CSH Khac, Chii Pau Tu c6 trach nhiém chuyén phan Kinh Phi Bao Tri thu theo
Hop Pong Mua Ban ma cac CSH Khéc phai dong gop va/hodc cac thoa thuan khac
(néu co) sang tai khoan do Ban Quan Tri lap dé Ban Quan Tri quan 1y va st dung,
d6i v6i phan kinh phi con lai thi Chi Pau Tu duoc ty quan 1y va sir dung theo quy
dinh;

Viéc bao tri phan s& hiru chung ctia Toa Nha duoc thyc hién theo nguyén tic sau ddy:

(i)

(i)

(iii)

Déi voi cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudce S¢ Hiru Chung cua (1) Khu Can Ho;
(2) Toa Nha: cac CSH Toa Nha thyc hién béo tri theo ké hoach di duge Chu Dau
Tu hodc Ho1 Nghi Toa Nha thong qua va quy trinh bao tri da duoc lap, trir truong
hop c¢6 hu hong dot xuat do thién tai, hoa hoan gay ra;

Déi voi Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung cia CSH Khéc thi chu
sO hiru khu chure ndng nay thuc hién béo tri theo quy trinh bao tri ciia Toa Nha va
quy trinh bao tri hé thong thiét bi da duoc lap theo quy dinh;

Viéc bao tri cac Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S¢ Hitu Chung ctia Dy 4n s&
thuc hién theo théa thudn gitra Cac CSH Toa Nha va cac CSH Khéc trong Dy An.



f)

d)

f)

Trudng hop Kinh Phi Bao Tri khong du dé sir dung cho nhu cau thuc té, CSH Toa Nha
s& dong gop thém kinh phi bao tri trén co s& tinh toan va phan b theo dién tich ban giao
thue té cua Phan S¢ Hiru Riéng twong tng, ghi nhan trong Bién ban ban giao Can Ho.
Mc thu cu thé s& do Cha Pau Tu hoic Hoi Nghi Toa Nha quyét dinh.

Kinh Phi Bao Tri c6 thé bao gdm cac khoan tién khéac (néu cd) dugc quy dinh rd rang tai
No6i Quy la s€ dugc str dung Iam Kinh Phi Bdo Tri trong pham vi phap luét cho phép.

Phi Quan Ly

Phi Quéan Ly cho nam dAu tién s& duoc xé4c dinh phu hop v6i quy dinh tai Phu Luc A cua
Noi Quy nay.

CSH Tda Nha va/hodc Ngudi Sir Dung, theo iy quyén va thoa thuan voi CSH Toa Nha,
c0 trach nhiém dong Phi Quan Ly hang thang dugc tinh trén co sé dién tich ban giao thuc
té ciia Can Ho twong tng.

Chu Pau Tu hodc Ban Quén Tri 0 trach nhiém tinh toan, can d6i va quy dinh mic Phi
Quan Ly pht hop véi quy dinh tai Hop Pong Mua Ban, Phu Luc A ctia N6i Quy nay,
thuc t& nhu cau quan Iy van hanh Toa Nha va mit bang chung thi truong tai timg thoi
diém ... trir trudng hop Cac Bén c6 thoa thuan khac.

CSH Toa Nha/Ngudi Str Dung c6 trach nhiém thanh toan trudc va day du Phi Quan Ly
hang thang trong vong 05 (ndm) ngay dau tién cuia mdi thang.

Phi Quan Ly s& duogc sir dung dé chi tra cho viéc cung cap dich vu quan 1y cua Cong Ty
Quan Ly va cac chi phi quan 1y van hanh hop 1y khac. Cha Pau Tu hodc Ban Quén Tri
(sau khi dugc HOi Nghi Toa Nha phé duyét) co thé diéu chinh danh muc cac dich vu quan
Iy tai timg thoi diém vai thong bao trude bang van ban giri cho CSH Toa Nha/Nguoi Str
Dung.

Ban Quan Tri (v6i diéu kién dugc Hoi Nghi Toa Nha chap thuan) hodc Cha Pau Tu theo
dé nghi ciia Cong ty Quan 1y co thé diéu chinh Phi Quan Ly hang thang cho phi hop véi
céc diéu kién kinh té hodc mat bang chung cua thi truong tai timg thoi diém va phu hop
v6i quy dinh ctia phap ludt va bang cach thong bao bang vin ban giri cho CSH Toa
Nha/Nguoi Str Dung trude mot (01) thang ké tir ngay bat dau ap dung mirc phi mai.
Kinh phi bao tri Phan S¢ Hiru Riéng ctia CSH Toa Nha

Phi bao tri, stra chira va moi thi¢t hai phat sinh tir hoat dong bao tri, stra chita hodc khong
bao tri stra chita Phan S¢ Hiru Riéng cua CSH Toa Nha s& do CSH Cin Ho hodc Nguoi
Str Dung chiu trach nhiém.

Viéc bao tri Phan S¢ Hitu Riéng duoc thyc hién theo cac quy dinh ciia phap luat vé bao
tri cac cong trinh xay dung.

Chi phi sir dung cac dich vu gia tang (néu c6)

CSH Toa Nha/Nguoi St Dung c6 trach nhiém thanh toan cac chi phi cia Can Ho/Khu
Vuc Riéng do minh s& hitu/str dung nhu chi phi dién, nude, dién thoai, chi phi trong gitr
xe hodc bat ky dich vu nao khac (“Tién ich Sinh Hoat va Dich Vu Khac”) cho don vi



cung cap dich vu hodc Coéng Ty Quan Ly (néu duoc don vi cung cip dich vu ty quyén),
trong thoi han yéu cu ctia don vi cung cép dich vu hodc Cong Ty Quan Ly, theo cic mirc
gia va cach tinh dugc co quan c6 thim quyén lién quan/don vi cung cap dich vu an dinh
tiy timg thoi diém cho Can Ho phu hop véi quy dinh cua phap ludt va co quan nha nudc
c¢6 tham quyén.

b)  CSH Tda Nha/Nguoi St Dung c6 nghia vu bdi hoan cho Cha Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong
Ty Quan Ly ddi vdi cac chi phi thyuc té phat sinh ma Chi Dau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty
Quan Ly phai chiu dé khic phuc nhimg vi pham do CSH Tda Nha/Ngudi St Dung d6
gy ra (“Chi Phi Stra Chira”).

5.  Tién it Coc

Theo Thong Bao Ban Giao Can H9, CSH Can HO hodc nguoi dugc CSH Can HQ uy
quyén sé& thanh toan mot khoan tién dit coc twong duong mot (01) thang Phi Quan Ly
(“Tién Pit Coc”) cho Chu Pau Tu dé bao dam cho viéc CSH Can Ho thuc hién cac nghia
vu ctia minh theo No6i Quy ndy, bao gém trach nhiém thanh toan Phi Quan Ly hang thang
va cac nghia vy khac. CSH Can Ho phai bo sung dé bu cho bat ky phan nao trong Tién
Dat Coc bi khau trir theo quy dinh tai N1 Quy nay va ndp thém vao Tién Pat Coc néu
Phi Quan Ly hang thang duoc tang 1én. Chit Pau Tu thuc hién ban giao lai s6 Tién Pat
Coc cho Ban Quan Tri sau khi Ban Quan Tri dugc thanh lap.

6. CSH Toa Nha/Nguoi Sir Dung (tuy ting trudong hop) phai thanh toan cac khoan phi néu
tir Khoan 1 dén Khoan 5 Diéu nay trong thoi han duoc quy dinh twong tng cho khoan
tién, phi do. Trong truong hop cé vi pham (ngoai trir viéc vi pham nghia vu véi don vi
cung cép dich vu Tién Ich Sinh Hoat va Dich Vu Khac theo quy dinh tai diém a Khoan 4
Diéu 12 Noi Quy), Chit Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly ¢ quyén:

(i)  Thu tién l4i qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan véi mirc 13i suat 1a 150%
131 suét tién gui tiét kiém bang Pong Viét Nam ky han 12 thang tra 13i cudi ky d6i
v6i khach hang 13 ca nhan do Ngan hang Thuong mai C6 phan Qubc Dan (“Lai
Suat Qua Han”) ap dung cho khoang thoi gian tinh tir ngay dén han thanh toan cho
dén ngay thyuc thanh toén;

(i) Puoc tam ngimg cung cip cac dich vu dién, nude sinh hoat, nang lwong va Dich
Vu Quéan Ly hodc dé nghi don vi cung cép dién, nudc, nang luong cho Toa Nha
tam nglmg cung cip cac dich vu nay trong trudng hop CSH Cian Ho, Nguoi Sir
Dung di dugc thong bao bang van ban dén lan thir hai dé yéu cau ndp cac khoan
néu trén nhung van khong nop;

(iii) Sau khi thong béo bang vin ban dén lan thir hai dé yéu cau nop ma CSH Toa
Nha/Nguoi Sir Dung van khong thyc hién sé thong bao cho tit ca cac CSH Toa
Nha/Nguoi Sir Dung thong tin chi tiét vé nhitng CSH Toa Nha/Nguoi Sir Dung da
vi pham nghia vu thanh todn (va/hodc cac quy dinh khac trong N1 Quy nay) va
dang cac thong tin nay trén cac khu vuc thong bao cong cong trong pham vi Toa
Nha cho dén khi cac vi pham nay da duoc khic phuc.

Pi¢u 13. Quy dinh ra vao Toéoa Nha



Khach vao Toa Nha phai ding ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhén than tai quay 18 tan
(néu c6) hoic tai td bao vé va phai tuan thii sy hudéng din cua 18 tan va bao vé Toa Nha.
Trong trudng hop can thiét, 18 tAn hodc bao vé Toa Nha duoc giit cac gidy to ching minh
nhén than cua khach ra vao Toa Nha dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan caa
Toa Nha.

Ngudi dén luu tra tai Can Ho phai ding ky danh sach nguoi luu trii v6i quay 18 tan (néu
¢6) hoic t6 bao vé; dang ky luu trii tai co quan cong an cap phuong so tai.

Bing viéc giri thong bao trude hop 1y (trir trudng hop cap thiét thi cé thé vao bat ctr thoi
diém nao), dai dién Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly c6 quyén yéu cau CSH Toa
Nha/Ngudi Stir Dung cho phép vao va kiém tra cac thiét bi thudc cac Phan Dién Tich va
Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung cta (1) Toa Nha; (2) Du An hodc thiét bi ¢6 nguy co chay
nd trong Phan S¢ Hiru Riéng. CSH Toa Nha/Nguoi Str Dung sé& chip thuin va tao diéu
kién cho Cht Pau Tu/Ban Quan Trj va Cong Ty Quan Ly va cac nha thiu, cong nhan va
nhan vién ciia Chi Dau Tu/Ban Quéan Trj va Cong Ty Quéan Ly ra vao Phan S¢ Hitu Riéng
dé:
()  Xem xét, kiém tra cac thiét bi thudc cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu
Chung thudc (1) Toa Nha (2) Dy An va ké ca Phan S& Hitu Riéng (néu thiy can
thict).

(i) Truong hop sau khi thanh tra (dinh ky hodc dot xuat), Chu Pau Tu/Ban Quan
Tri/Cong Ty Quéan Ly phat hién thay hanh vi vi pham cam két, gay hong hoc hu
hao (do st dung sai chirc ning hodc bao quan khong dung quy cach), dich chuyén
thiét bi cAm di doi hodc tu y thay doi, gan thém thiét bi tai Phan S Hitu Chung ma
khong c6 sy phé duyét cia Chu Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly (trong
pham vi trach nhiém, quyén han ctia minh), Cha Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty
Quan Ly (trong pham vi trach nhiém, quyén han ctia minh) s& giri vin ban thong
béo tai Can Ho, yéu cau CSH Toa Nha/Nguoi Sir Dung phai stra chita, khic phuc,
thay thé hodc g& bo nhiing vi pham d6. Trong truong hop CSH Toa Nha/Nguoi Sir
Dung khong déap tmg duoc CAc yéu cau trong vong 03 (ba) ngay ké tir ngay ¢ thong
bao thi Chi Pau Tu/Ban Quan Tri hodc Cong Ty Quan Ly sé& cho tién hanh cac
cong viéc stra chita, thay thé hay di doi d6 va moi chi phi s& do CSH Toa Nha/Nguoi
Str Dung do chi tra.

iii) Kiém tra, lau don, di doi, thay thé, bd sung hay thuc hién bat ky cong viéc gi lién
y g hay y cong g
quan dén hé théng 6ng dan va céc thiét bi hodc cong cu phu tro.

(iv) Thyc hién hoat dong bao tri, stra chira, thay thé, bd sung hay lam méi hodc bét ctr
cong viéc nao khac ma Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly (trong pham vi quyén
han va trach nhiém ctia minh) thiy 14 phu hop hay can thiét v6i bt ky bo phan nao
cta Cin Ho va Toa Nha, Dy An.

(v) Thuyc hién cac nghia vy lién quan dén viéc bao tri, stra chita, bdo dudng hay lam
méi Cin Ho hoic Toa Nha, Dy An.



(vi) Xay dung, thay thé, bao dudng hay tu stra bat ky thir gi thuéc vé Toa Nha hay dién
tich khac lién ké hodc cac Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S¢ Hiru Chung cia
Toa Nha va/hoic Dy An chay qua hodc ndm trén hodc trong Phan S¢ Hitu Riéng.

(vii) Trong cac truong hop khan cip, c6 st dung chia khoa du phong dé vao Can Ho
nham ngan chan nguy co chay nd hodc xir ly, khéc phuc hoa hoan, sy ) ky thuat
hodc tinh hudng va truong hop xdy ra tai Can Ho c¢6 thé gay nguy hiém hodc thiét
hai truc tiép hodc tai sdn cia CSH Toa Nha tai Can HQ n6i riéng va Toa Nha, Dy
An néi chung.

Piéu 14. Xir Iy khi c6 sw c6 ciia Toa Nha

1.

Khi gip su c¢b c6 thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Toa Nha, Dy
An thi CSH Toa Nha/Ngudi Str Dung phai thong bao ngay cho Cong Ty Quan Ly dé xur
ly.

Trudng hop gip su c6 khan cap, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Toa Nha thi phai thyc
hién theo hudng dan trén loa phat thanh hozc bién chi dan thoat hiém hoic hudng dan cua
bao vé, don vi ¢ tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Pi¢u 15. Cong khai thong tin ciia Toa Nha

1.

Ban Quén Tri, Cong ty Quan Ly phai thong bao cong khai cac thong tin c6 lién quan dén
viéc quan ly, st dung Toa Nha.

Cac quy dinh vé phong chay, chita chay phai dugc gan dung noi quy dinh; quy dinh sir
dung thang may phai duoc gan bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc st dung duoc an
toan, thuan tién.

PHAN III
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Piéu 16. Giai quyét tranh chip

1.
a)

b)

Giai quyét tranh chép:

Céc tranh chap vé quyén so hitu Toa Nha duoc giai quyét trén co so thuong luong, hoa
giai theo quy dinh ctia phap luat, Quy ché quan 1y, sir dung Toa Nha va phap lut ¢6 lién
quan; trudng hop khong thuong luong, hoa giai dugc thi yéu cau Toa an nhan dan giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Cac tranh chép lién quan dén viée su dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S&
Htru Chung, quan ly st dung, van hanh, khai thac, cai tao, stra chira trong Toa Nha dugc
giai quyét bang phuong thirc hoa giai, thwong lwong. Chi Pau Tu/Ban Quan Tri ¢o trach
nhiém 1am trung gian hoa giai giita cic bén tranh chip. Néu tranh chip khong thé giai
quyét dugc bang hoa giai, thwong luong thi cic bén c¢6 quyén khoi kién ra toa an c6 tham
quyeén.

Trong qua trinh thuc hi¢én No1 Quy nay, néu c¢6 nhirng kién nghi can stra o1, bd sung Noi
Quy, cac t6 chuc, ca nhan cé lién quan gui y kién dong gop bang van ban vé Chu Pau



Tu/Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly dé xem xét, quyét dinh theo tham quyén quy dinh
tai Noi Quy nay. Cho dén khi t6 chirc Hoi Nghi Toa Nha Lan Dau, trén co sé tham van y
kién cua cac bén lién quan, Chu Pau Tu c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, stra ddi mot sb
diéu khoan cua Noi Quy trén co s& phu hop v6i nhu cau quan 1y, van hanh thyc té cua
Toa Nha, va dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 17. Xir Iy vi pham

1.

CSH Toa Nha/Nguoi Str Dung va khach ra vao Toa Nha néu c6 hanh vi vi pham cac quy
dinh ctia Noi Quy hodc cac quy dinh cua phap luat vé quan 1y, sit dung Toa Nha hién
hanh thi tuy theo mic do vi pham s€ bi xem xét, xu 1y theo quy dinh ctia phép luat, va
phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham cta minh gy ra. Mirc xtr 1 vi pham cu thé
ddi véi cac hanh vi vi pham dugc thuc hién theo quy dinh tai Phu luc B ctia Noi1 Quy
va/hodc thong bao cua Chu Pau Tu/Ban Quan Tri tai tirng thoi diém cu thé.

CSH Tda Nha/Nguoi Str Dung con phai chiu trach nhiém lién ddi cho tat ca cac thiét hai
phat sinh tir viéc vi pham bat ky diéu khoan nao quy dinh trong Noi Quy nay.

CSH Toa Nha/Nguoi Sir Dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xtr Iy vi pham
clia co quan, to chirc ¢6 tham quyén.

PHAN 1V
PIEU KHOAN THI HANH

Dicu 18. Diéu khoan thi hanh

1.

CSH Toa Nha/Ngudi Sir Dung hiéu va dong ¥ v6i toan bo ndi dung Ban Noi Quy nay
cling nhu céc van dé phat sinh do yéu cau tuan thi Ban Noi Quy nay.

Xuat phat tir i ich chung ctia cong dong va nép séng van minh d6 thi, Chi Dau Tu va
CSH Toa Nha/Nguoi Sir Dung cam két ciing thuc hién ding Ban Noi Quy nay, Noi quy
Khu D6 Thi.

CSH Toa Nha/Nguoi Str Dung cam két, khi chuyén nhuong lai Hop Pong Mua Ban hoic
Can Ho cho mot bén khac, CSH Toa Nha/Nguoi St Dung c6 nghia vy thong bao cho bén
nhan chuyén nhuong cac quy dinh caa Noi Quy nay.

Ban Noi Quy nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va c6 tinh bat budc thuc hién ddi véi Cac Bén
lién quan. Ban Noi Quy nay 1a mot phan khong tach roi Hop Dong Mua Ban.

CHU SO HU'U CHU PAU TU
ba doc va hiéu ro trude khi ky (Ky tén, dong dau)



PHU LUC A
PHIi QUAN LY HANG THANG
(Pinh kem Noi Quy Toa Nha)



PHU LUC B
QUY PINH XU LY VI PHAM NOI QUY TOA NHA
(Pinh kém Ngi Quy Toa Nha)



PHU LUC 5
PIEU KHOAN BAO HIEM



